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1.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
zur Anderung Nr. 14 des Flachennutzungsplanes

25.06.2020

Offentliche Bekanntmachung
zur Anderung Nr. 14 des Flachennutzungsplanes

Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemalfd § 3 (1) BauGB i.V.m. mit der Beteiligung der Behorden
und Trager offentlicher Belange gemalt § 4 (1) BauGB

Offentliche Bekanntmachung zur friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit geméaR § 3(1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB

Beschluss zur férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemal
§ 3 (2) BauGB i.V.m. mit der Beteiligung der Behdérden und Trager
offentlicher Belange geman § 4 ff. i.V.m. § 4a ff. BauGB

Offentliche Bekanntmachung zur férmlichen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
i.V.m. mit der Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 ff. BauGB i.V.m. § 4a ff. BauGB

Feststellungsbeschluss durch den Gemeindeverwaltungsverband
Sigmaringen

Genehmigung durch das Landratsamt Sigmaringen

Das Genehmigungsverfahren wurde durch das Landratsamt
Sigmaringen mit Erlass abgeschlossen

(§6 Abs.1 BauGB i.V.m. §2Abs.4 BauGB)

Erlass vom

Mit der ortsliblichen Bekanntmachung der Genehmigung vom
............... im Mitteilungsblatt ist die Anderung Nr. 14 des
Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes
Sigmaringen fur die Gemarkung Beuron

rechtswirksam geworden.
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2.1.

2.2,

Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung

Der Gemeindeverwaltungsverband Sigmaringen umfasst die Stadt
Sigmaringen und die Gemeinden Beuron, Bingen, Sigmaringendorf und
Krauchenwies mit ihren jeweiligen Ortsteilen. Der Gemeindeverwal-
tungsverband verfligt GUber einen genehmigten Flachennutzungsplan
vom Stand 2005.

Fur diesen Flachennutzungsplan wurden bereits mehrere Anderungs-
verfahren fur Teilbereiche eingeleitet und genehmigt.

Die fir die Gemarkung von Beuron im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan enthaltenen Flachen sind im Ostlichen Teilbereich aus
heutiger Sicht nicht mehr ausreichend bzw. missen aus gegebenen
Grunden angepasst werden aufgrund der positiven Weiterentwicklung
in der Siedlungsentwicklung. Hier in Beuron sind diese veranderte Rah-
menbedingungen im Flachenbedarf der Wohnbauentwicklung. Somit
besteht in der Gemeinde Beuron Anderungsbedarf bei der Ausweisung
von Siedlungsflachen.

Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 2005 enthaltenen
Flachen sollen in zwei Bereichen geandert werden:

1. Wohnbauflache ,Beuron®
2. Wohnbauflache ,Thiergarten®

Rechtsgrundlagen

Nach § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist es Aufgabe des Flachennut-
zungsplanes die bauliche und sonstige Nutzung in der Gemeinde vorzu-
bereiten und zu leiten. Die Gemeinde hat die Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Die Festsetzungen im Flachennutzungsplan regelt § 5
BauGB.

Rechtsgrundlagen fir den Flachennutzungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) Neugefasst durch Bekanntmachung vom
03.11.2017. 1 3634, zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 8.8.2020 | 1728

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Neugefasst durch Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 BGBI. | 2017, 3786

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg Gesetz in der
Fassung vom 05.03.2010 GBI. 2010, 357, 358, ber. 416, letzte berlck-
sichtigte Anderung: mehrfach geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019
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2.3.

(GBI. S. 313)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 BGBI. | 1991, 58,
zuletzt geandert durch Artikel 3 G. v. 04.05.2017 | 1057

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wurttemberg in der Fassung
vom 24.07.2000 GBI. 2000, 581, ber. S. 698, letzte berlcksichtigte
Anderung: §§ 5 und 102a geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2.
Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Planungsablauf und Verfahren

Mit der Anderung Nr. 14 des Flachennutzungsplanes im Teilbereich der
Gemeinde Beuron wurde das Planungsburo Dipl. Ing. Roland Grol3 aus
Altshausen beauftragt.

Die begleitende Umweltinformation mit artenschutzrechtlichem Fach-
beitrag und Natura 2000-Vorprifung wurde durch Josef Grom, Buro flur
Landschaftsokologie aus Altheim erstellt.

Der Textteil + Planteil des genehmigten Flachennutzungsplanes
von 2005 ist Grundlage und wird dem Anderungsverfahren Nr. 14
fur die Gemeinde Beuron zugrunde gelegt.

In Vorberatungen in den jeweiligen Gremien der Gemeinde Beuron
wurden die Anderungsflachen bereits sehr griindlich diskutiert und ent-
sprechend durch Beschlussfassungen konkretisiert. Fiir die Anderungs-
flache in Beuron liegt ein parallel im Rahmen des Bebauungsplans
erarbeiteter umfassender Umweltbericht vor.

Die Anderungen sind in einer Flachenbilanz nachgewiesen. Innerhalb
der beiden Anderungsflachen wird der flichenmaRige Ausgleich nach-
gewiesen. Es entsteht somit keine Flachenvergrélierung sondern die
Anderung wird innerhalb der Flachen kompensiert.

Fur die Anderungsflache in Beuron wird im Parallelverfahren ein Bebau-
ungsplanverfahren durchgefihrt.

« Wohnbauflache ,Beuron®
Hier wird im Parallelverfahren der Bebauungsplan ,Am Anselm
Schott Weg"“ aufgestellt.
Ziel des Bebauungsplans ist die Bereitstellung von dringend benoti-
gtem Bauland im Teilort Beuron fir die Gesamtgemeinde.

« Wohnbauflache ,Thiergarten®
Diese Wohnbauflache wird herausgenommen.
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2.4

2.5.

Raumlicher Geltungsbereich
Das Anderungsverfahren Nr. 14 fir den Flachennutzungsplan wird nur
gezielt, bezogen auf den betroffenen Anderungsbereich der Gemeinde

Beuron, bearbeitet. Die Anderung umfasst nur die im Einzelnen in der
nachfolgenden Ubersicht entsprechend dargestellten Teilbereiche.

Planwerk / Grundlage

Der genehmigte Flachennutzungsplan besteht aus einem Plan im Mal3-
stab 1 : 10.000 sowie dem Erlauterungsbericht.

Der Begrundung liegt ein Ausschnitt des genehmigten Flachennut-
zungsplanes fiir die Gemarkung Beuron als Ubersicht bei.

Die bearbeiteten Teilbereiche sind als Ausschnittsplane dargestellt.
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3.1

3.2

Erfordernis und Zielsetzung der Anderung Nr. 14

Landes- und Regionalplanerische Vorgaben und Ziele

Die im genehmigten Flachennutzungsplan - Textteil - dargestellten Ziele
werden unverandert Ubernommen.

Um Wiederholungen zu vermeiden wird deshalb auf die Originalfassung
sowie den Regionalplan in der neuesten Fassung verwiesen.

Die Flachenausweisungen werden nur hinsichtlich der konkreten Ande-
rungen fur Beuron bearbeitet bzw. erganzt.

Fur die Ausweisung der Wohnbauflache als Erweiterung des bestehen-
den Wohngebietes in Beuron sind folgende Leitbilder und Vorgaben aus
dem Landesentwicklungsplan (LEP) Baden-Wiurttemberg zugrunde zu
legen:

* 1.2 (G): In allen Teilrdumen des Landes ist unter Bericksichtigung
der weiteren Bevdlkerungsentwicklung auf gleichwertige Lebensver-
haltnisse und eine tragfahige Sozialstruktur hinzuwirken. Dazu sind
eine ausreichende Bereitstellung von Wohnraum, gesunde Umwelt-
bedingungen, ein breites Angebot an Arbeitsplatzen unterschied-
licher Anforderungen, eine bedarfsgerechte Ausstattung mit Infra-
struktureinrichtungen und eine wohnortnahe Versorgung mit Gutern
und Dienstleistungen anzustreben. Die unterschiedlichen Beddirf-
nisse der verschiedenen demografischen und sozialen Gruppen der
Gesellschaft sowie die besondere Situation von Frauen, Familien
und Kindern, alteren Menschen sowie Menschen mit Behinderungen
sind zu berucksichtigen.

* 1.4 (G) Zur Sicherung der Standortattraktivitat der Stadte und Ge-
meinden und zur Gewabhrleistung einer angemessenen Versorgung
mit Wohnraum fur alle Teile der Bevolkerung sind Wohnungsbau
und stadtebauliche Erneuerung und Entwicklung an den vorausseh-
baren Bedurfnissen und Aufgaben der Gemeinden auszurichten.
Dabei sind gewachsene Siedlungsstrukturen durch Bestandspflege,
Modernisierung, Revitalisierung, Flachenrecycling und Nachverdich-
tung weiterzuentwickeln, stadtische und gemeindliche Zentren in
ihrer Urbanitat und Vitalitat zu starken, Kulturdenkmale als pragende
Elemente der Lebensumwelt und Kulturlandschaft zu erhalten und
innerdrtliche Freirdaume zu bewahren. Notwendige Siedlungserweite-
rungen sollen sich in Siedlungsstruktur und Landschaft einfigen und
in Flachen sparender Form verwirklicht werden.

Bedarfsermittlung des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes

Wohnbauflachenbedarf
Inneres Potential

Die Bedarfsermittlung als Grundlage fur die Richtwerte wurde nicht neu
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3.3

berechnet.

(Siehe hierzu die Berechnungen im rechtskraftigen Flachennutzungsplan -
textlicher Teil Seite 51)

Es erfolgt in diesem Anderungsverfahren Nr. 14 keine Neuausweisung als
Flachenmehrung bei den Wohnbauflachen und beim Inneren Potential.

Die Erweiterung der bisher bereits ausgewiesenen Flache in Beuron erfolgt
weiterhin als ,Wohnbauflache®.

Flachenbilanz zur Anderung Nr. 14

Die nachstehende Aufstellung bezieht sich auf den genehmigten Fla-
chennutzungsplan von 2005 und auf die Anderungen im Anderungsver-
fahren Nr. 14.

Von der Anderung Nr. 14 sind folgende Flachen betroffen:

*  Wohnbauflache in Beuron
*  Wohnbauflache in Thiergarten

Alle Flachen beziehen sich auf den genehmigten Flachennutzungsplan.
Dargestellt wurden:

« die aus dem genehmigten Flachennutzungsplan Ubernommenen
Flachen
« die jeweilige Neuausweisung

Zur Vereinfachung und besseren Ubersicht ist die Flachenbilanz auf
dem Auschnittsplan mit dargestellt.

Flachenbilanz als Ubersicht:

Minderung Zunahme Summe

Wohnbauflache ,Beuron* +0,6 ha 0,6 ha
(Anderung Zuschnitt)
Wohnbauflache ,Thiergarten® -0,6 ha -0,6 ha

(Anderung Herausnahme)
Wird wieder zur landwirtschaft-
liche Flache.

Ergebnis: Flachenausgleich durch Kompensation 0,0 ha

Als Ergebnis kann festgestellt werden dass sich in der Gesamtbilanz
dieser beiden Wohnbauflachen die Gesamtflache in Beuron vergolert,
die Wegnahmeflache aus Thiergarten aber eine Kompensation ergibt.



Anderung Nr. 14 Flachennutzungsplan der Gemeinde Beuron Gemeindeverwaltungsverband Sigmaringen 10

3.4 Stadtebauliche Rahmenbedingungen / Zielsetzung
(Erlauterungen der Neuausweisung)

3.41 Anderung Wohnbaufliche , Beuron“ im Ortsteil Beuron

Die Abgrenzungsflache des Wohngebiets als Erweiterung umfasst
insgesamt ca. 1,2 ha. Dieses soll im Osten von Beuron als Erweiterung
und Arrondierung der bestehenden Wohnbauflachen ausgewiesen wer-
den.

Begrundung:

Im Sinne der Zielsetzung des Landesentwicklungsplans (LEP)

,In allen Teilraumen des Landes ist unter Berlcksichtigung der wei-
teren Bevodlkerungsentwicklung auf gleichwertige Lebensverhaltnisse
und eine tragfahige Sozialstruktur hinzuwirken. Dazu sind eine ausrei-
chende Bereitstellung von Wohnraum, gesunde Umweltbedingungen,
ein breites Angebot an Arbeitsplatzen unterschiedlicher Anforderungen,
eine bedarfsgerechte Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen und
eine wohnortnahe Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen anzu-
streben. Die unterschiedlichen Bedurfnisse der verschiedenen demo-
grafischen und sozialen Gruppen der Gesellschaft sowie die besondere
Situation von Frauen, Familien und Kindern, alteren Menschen sowie
Menschen mit Behinderungen sind zu bertcksichtigen.”

sind vertragliche Standorte zum Wohnen in der Gemeinde Beuron aus-
zuweisen.

Im Rahmen der stadtebaulichen Analyse zur Ortskernsanierung wurde
die vorgesehene Erweiterung der Wohnbauflache als geeignet fir die
Sicherung und Erweiterung der Wohnbauentwicklung befunden. Be-
zuglich des Verkehrs sind aufgrund der vorhandenen Anbindung keine
negativen Belastungen fur den Ort Beuron zu befirchten. Zukunftig soll
die geplante Wohnbauflache unmittelbar nach Norden an die Kreisstra-
Re konfliktfrei ins StralRennetz eingebunden werden. Durch die in Minu-
ten fulRlaufige Erreichbarkeit des Bahnhofs ist das geplante Wohngebiet
hervorragend an das Uberortliche Schienennetz angebunden. Die Nach-
barstadte Sigmaringen und Tuttlingen sind mit ihren guten Arbeitsplatz-
angeboten direkt erreichbar.

Durch die Erweiterung der Wohnbauflache werden keine Natur- und
Landschaftsschutzgebiete in Anspruch genommen. Die Planung ist mit
der Siedlungsentwicklung von Beuron abgestimmt und steht dem nicht
entgegen. Durch das sudlich direkt angrenzende Wohngebiet, ist die
geplante Wohnbauflachenerweiterung als siedlungsstrukturell integrier-
ter und arrondierter Standort zu bewerten. Durch die Erweiterungsfla-
che wird die Wohnraumversorgung der Gesamtgemeinde nachhaltig
gestarkt und gesichert.

Die Erholungsfunktion im Raum wird nicht beeintrachtigt.

Durch die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich als Wohnbau-
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3.5

3.5.1

3.5.2.

3.5.3.

flache (W) wird sichergestellt dass keine nicht erwiinschte Nutzung im
Sinne einer Gewerbenutzung erfolgen kann.

Der Bebauungsplan ,Am Anselm Schott Weg*“ wird im Parallelverfahren
erarbeitet.

Planteil

Ubersichtsplan genehmigter FNP von 2005

Plan Neuausweisung Wohnbauflache ,,Beuron“
Gemeinde Beuron - Ortsteil Beuron

Plan Herausnahme Wohnbauflache ,, Thiergarten*
Gemeinde Beuron - Ortsteil Thiergarten
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3.5.1 Ubersichtsplan genehmigter FNP von 2005
Gemeinde: Beuron
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Planausschnitt: Auszug aus dem genehmigten Flachennutzungsplan, unmafstablich
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Ubersichtsplan genehmigter FNP von 2005
Gemeinde: Beuron
Ortsteile: Neidingen und Thiergarten
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Planausschnitt: Auszug aus dem genehmigten Flachennutzungsplan, unmafstablich



Ubersichtsplan genehmigter FNP von 2005
Gemeinde: Beuron
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Planausschnitt: Auszug aus dem genehmigten Flachennutzungsplan, unmafstablich



3.5.2 Plan Neuausweisung Wohnbaufliche ,,Beuron“ Anderung Nr. 14
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Planausschnitt: Auszug aus dem genehmigten Flachennutzungsplan, unmafstablich



Plan Neuausweisung Wohnbaufliche ,,Beuron“ Anderung Nr. 14
Gemeinde: Beuron
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Planausschnitt: Auszug aus dem genehmigten Flachennutzungsplan unmalstablich



3.5.3 Plan Herausnahme Wohnbaufliche ,, Thiergarten“ Anderung Nr. 14
Gemeinde: Beuron
Ortsteil:  Thiergarten
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Plan Herausnahme Wohnbaufliche ,, Thiergarten“ Anderung Nr. 14
Gemeinde: Beuron
Ortsteil:  Thiergarten
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Planausschnitt: Auszug aus dem genehmigten Flachennutzungsplan, unmafstablich
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4. Anlage als Bestandteil des Anderungsverfahrens

4.1 Umweltinformation nach § 2a BauGB
Umweltinformation mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag und Natura

2000 - Vorprufung vom Josef Grom, Buro fur Landschaftsokologie aus
Altheim





