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Bebauungsplan
“Beuron I” in Beuron
Gemeinde Beuron

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

In Ergénzung der zeichnerischen Planfestsetzungen

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 BGBI. | S. 3634.
zuletzt geéndert durch Art. 2 G v. 26.4.2022 |1 674

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017 BGBI. 1 2017, 3786
Anderung durch Art. 2 G v. 14.6.2021 [ 1802

3. Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg
Gesetz in der Fassung vom 05.03.2010
letzte berticksichtigte Anderung: §§ 46, 73 und 73a geéndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.
Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

4. Planzeichnungsverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990 BGBI. | 1991, 58, zuletzt geandert durch Artikel 3 G. v. 04.05.2017 1 1057
Anderung durch Art. 3 G v. 14.6.2021 |1 1802

5. Gemeindeverordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24.07.2000 GBI. 2000, 581, ber. S. 698,
letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 5 und 102a gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezem-
ber 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

B) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
1.1 Mischgebiet (Ml) §6 BauNVO

1.1.1 Einschrankung von Nutzungen im MI-Gebiet: §6(2) BauNVO
von den nach § 6 (2) genannten Nutzungsarten
sind:
- Einzelhandelsbetriebe,
- Gartenbaubetriebe,
- Vergnigungsstatten im Sinne der §4a Abs. 3 Nr.
2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprégt sind,
-Tankstellen
nicht zuldssig
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1.3

3.1.
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Sondergebiet (SO)

Sondergebiet ,Camping" als Campingplatzgebiet
fur Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen die der
Erholung dienen,

hier Wohnmobil- und Wohnwagenplatze sowie die
zugehdrigen baulichen Anlagen.

Gemeinbedarfsflache

Gemeinbedarfsflache fiir Feuerwehrgeratehaus,
Begegnungsstatte und Vereinsnutzung

MaR der baulichen Nutzung
entsprechend den Einschrieben im Plan

max. Gréfie der Grundfldche (GRZ) der baulichen
Anlagen je Quadratmeter Grundsticksflache

max. Groe der Geschol¥flache (GFZ)
je Quadratmeter Grundsticksfléche

Wandhdhe

als Héchstgrenze tber ErdgeschoRrohfuRboden-
héhe (EFH)

Die max. Wandhéhe ist definiert als Schnittpunkt
der Aulenwand des Hauptbaukérpers, also nicht
an den Vorbauten, Dachvorspriingen, mit der Au-
Renkante der Dachflache (Oberkante Beda-
chungsmaterial).

Bei Pultdachern ist an der niederen Traufseite die
max. zulgssige Wandhoéhe einzuhalten.

Bei Flachd&chern ist die festgesetzte Wandhéhe,
definiert als OK = Oberkante Attika, einzuhalten.
Die festgesetzte Wandhoéhe ist gleichzeitig die
Hochstgrenze der Gebdudehdhe.

Gebéaudehohe
als Hoéchstgrenze Uber Erdgeschoftrohfuiboden-
héhe (EFH)

Héhenlage der Gebaude:

Die EFH = Erdgescho3-Rohfuflbodenhéhe mit HS-
henangabe Uber Normal Null ist im Planteil festge-
legt.

Die EFH darf bis max. +30 cm Gber- und bis max.
-90 cm unterschritten werden.

Bauweise
entsprechend den Einschrieben im Plan

offene Bauweise

§10

§9(1)5

§9(1M

§ 16(2)1

§ 16(2)2

§ 16(3)2

§ 16(3)2

§9(3)

§ 9(1)2

§ 22

BauNVO

BauGB

BauGB

BauNVO

BauNVvQO

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauG

BauNVO
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Baugrenze
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
Baugrenzen festgelegt.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung unterschiedliche Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Héhenlage der Ge-
baude (EFH)

Garagen und/oder Stellplatze

Die notwendigen privaten Stellplatze sind auf den
privaten Grundstlcken nachzuweisen.

Im Zufahrtsbereich ist ein Mindestabstand zum
éffentlichen Stral®enraum von 5 m einzuhalten.
Carports missen einen Mindestabstand zum &ffent-
lichen StralRenraum von 3m einhalten.

Bauliche Anlagen auBerhalb der iiberbaubaren
Flachen

zulassig sind:
nichtiberdachte Stellplatze

Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer Ener-
gie (z.B. Sonnenkollektoren) mit mindestens 3,00 m
Abstand zur Grundstiicksgrenze.

Nebengebaude (keine Garagen) mit bis zu je 40 m®
Rauminhalt, und max. 3,25 m Gesamthéhe bei
einem Gesamtrauminhalt bei mehreren Nebenge-
b&uden von max. 60 m3.

Garagen mit Flachdach und tiberdachte Stellplatze,
als Grenzbebauung entsprechend der Landesbau-
ordnung. Mindestabstand zur 6ffentlichen Stralle
5,00m.

Garagen und Uberdachte Stellplétze mit einem
Mindestabstand von 1,00m zur 6ffentlichen Fléche,
unter der Voraussetzung, dass parallel zur StralRe
eingefahren wird.

Offentliche Verkehrsflichen

StraRenflache

§ 23(1+3)

§ 16(5)

§ 16(5)

§ 16(5)

§ 9(1)2+4

§9(1)11

BauNVO

BauNVvO

BauNVO

BauNVvO

BauGB,
§23
BauNVO

BauGB
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N,

52

54

6.1

6.1.1

6.2

6.2.1

Fulweg bzw. Gehweg

Mindestsichtfelder an Einmindungen / Stralen §9(1)10 BauGB
Sichthindernisse liber 80 cm bezogen auf Fahr-

bahnh&he sind von jeglichen Sichthindernissen

freizuhalten.

Einzelne Badume sind als Hochstamme zuléssig,

sofern deren unterste Astreihe im belaubten Zu-

stand héher als 2,50 m tber dem Sichtfeld beginnt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur §9(1)20 BauGB
Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen zur Ruckhaltung und Versickerung von §9(1)14 BauGB
Niederschlagswasser

Niederschlagswasser §9(1)20 BauGB
Der auf den privaten Grundsticken entstehende
Niederschlagswasserabfluss darf entsprechend der

Bestandsituation in die Abwasserkanalisation

(Mischsystem) abgeleitet werden. Soweit technisch

und wirtschaftlich méglich ist fiir Neubauten ein

Trennsystem auszubilden. Dies gilt auch fur Uber-

laufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (Zis-

ternen) ohne Zwangsentleerung und filr Drainagen.

Das von der Ableitung in den Abwasserkanal aus-
geschlossene Niederschlagswasser darf keine
schadlichen Verunreinigungen aufweisen.

Das Niederschlagswasser muss auf dem Grund-
stiick auf dem es anféllt gepuffert und versickert
werden. Hierzu missen auf den Privatgrundstiicken
Sickermulden / Zisternenanlagen hergestellt wer-
den (siehe Ortl. Bauvorschriften).

Sickerschachte und Rigolen sind nicht zul&ssig.
Ausgenommen hiervon sind Bestandsgebaude mit
bestehendem Anschluss an den Mischwasserkanal.

Bodenversiegelungen

Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt not-
wendige Mal zu beschranken. Die Belage fur Ga-
ragenzufahrten und Stellplatze sind als wasser-
durchlassiger Belag auszufiihren

(z.B. wassergebundene Flachen, Schotterrasen,
Pflasterflachen mit wasserdurchl&ssigen Fugenan-
teilen, Rasengittersteine) oder in die angrenzenden
grundstiickseigenen Grinflachen zu entwassern.

Malinahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege  § 9(1)20 BauGB
und zur Entwicklung von Boden

Wiederverwendung des Oberbodens

Oberboden der zu tiberbauenden Flachen ist fach-
gerecht abzutragen, zwischenzulagern und nach
Abschluss der Baumafinahme in einer Mindest-
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6.3

schichtstarke von zusatzlich 20 cm auf dem dbrigen
Baugrundstick aufzutragen.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen § 9(1) 25a BauGB

Bepflanzungen

Einzelpflanzgebote
Die Lage der Bdume auf dem Grundstiick ist nicht
verbindlich.

Pflanzgebot Einzelbdume

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Stellen sind Einzelbaumhochstdmme zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Es sind die Arten der
Pflanzenliste zu verwenden.

Je Baugrundstiick bis 600 m? Gréie ist mindestens
ein Laubbaum oder 1 ortstypischer Hochstamm-
Obstbaum zu pflanzen (Arten It. Pflanzliste Pro
Baugrundstlck tber 600 m? GréRe sind mindestens
2 der genannten Baume zu pflanzen. Abgehende
Baume sind zu ersetzen.

Folgende Laubbaumarten sind zu verwenden:

Feld-Ahorn - Acer campestre
Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Berg-Ahorn — Acer pseudoplatanus
Hange-Birke (Betula pendula)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Walnuss (Juglans regia)
Wild-Apfel (Malus domestica)
Holz-Birme (Pyrus pyraster)
Obst-Hochstdmme in Sorten

oder heimische Obstbdume.

Pflanzerhalt

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Ein-
zelbdume sind zu erhalten und zu pflegen, soweit
die MaBBnahmen zur Gewahrleistung der Ver-
kehrssicherungspflicht nicht mit unverhaltnisma-
3ig hohem Aufwand verbunden sind.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-  §9(1)20
lung von Boden, Natur und Landschaft

Die gekennzeichneten Griinbereiche sind dauerhaft

zu erhalten und zu pflegen. Die Streuobstbesténde

sind durch einzelne Obst-Hochstdmme geeigneter

BauGB
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6.4

6.5

6.6

Sorten zu erganzen. Bei erforderlichen Nachpflan-
zungen sind Nieder- oder Halbstdmme durch Obst-
Hochstamme zu ersetzen.

Die vorhandenen Feldgehélze und Feldhecken in
diesen Bereichen sind ebenfalls fachgerecht zu
pflegen, indem kurze Abschnitte der Hecke oder
kleine Gehélzgruppen im Feldgehélz abwechselnd
etwa alle 7 bis 10 Jahre auf den Stock gesetzt wer-
den. Uberhaélter sind zu belassen.

Standortfremde oder nicht gebietsheimische Arten
sind zu entfernen.

Erdwarmenutzung §9(1)
Die zulassige Bohrtiefe ist mit dem Wasserwirt- 23b
schaftsamt festzulegen.

Zum Betrieb von Erdwarmesondenanlagen darf
ausschlieBlich Wasser als Warmetragermedium

verwendet werden.

Schotterungen, sogenannte ,Schottergérten” sind §9(1)
in privaten Garten nicht zulassig.

Eine insektenschonende Beleuchtung ist fur die
Beleuchtungsanlagen an Stralen, Wegen und
Platzen zu verwenden.

Planbereich § 9(7)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

BauGB

LBO

BauGB
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C) HINWEISE

Sonstige Planzeichen (keine Festsetzungen)

Grundstiicksgrenzen mit Grundstticksnummer

Bestehende Geb&ude

T e Bestehende Topographie
\ Héhenlinien und —angaben / Béschung
Bodenaushub

Unbelastetes Bodenaushubmaterial ist -soweit méglich — innerhalb des
Planungsgebietes wiederzuverwenden.

Héhensystem

Die im Bebauungsplan eingetragenen Héhen beziehen sich auf das "neue
Hoéhensystem” (lber Normal-Null (NN)

Auf der Grundlage des DHHN 12

Bodenarchiologie / Landesdenkmalamt

"Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist die Arch&ologische Denkmalpflege beim Regierungs-
prasidium Tbingen unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstel-
le sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf
des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die
Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzu-
raumen."

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

Im Westen des Uberplanten Bereichs liegt ein Teil des Pruffallgebiets , mit-
telalterliche bis frihneuzeitliche Siedlung Beuron®. In bisher unbebauten
bzw. nicht unterkellerten Bereichen kénnen sich im Boden mittelalterliche
bis frihneuzeitliche Siedlungsstrukturen erhalten haben, bei denen es sich
agf. um Kulturdenkmale geman §2 DSchG handelt und deren undoku-
mentierte Zerstérung nach §8 DSchG unzulassig ware. Fur MaBnahmen,
die mit Erdbauarbeiten verbunden sind (auch bei verfahrensfreien Maf3-
nahmen wie z.B. Abbruch, Leitungsverlegungen) ist deshalb eine denk-
malschutzrechtliche Genehmigung erforderlich, die je nach Art und Um-
fang der erforderlichen bodeneingriffe denkmalfachliche Auflagen enthal-
ten kann.

Geotechnik

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB befindet sich das
Plangebiet im Ausstrichbereich von Gesteinen der Oberen-Lochen-
Schichten (Oberjura), die im tiefen gelegenen Teil des Plangebiets von
pleistozdnen Terrassenschotter der Donau unbekannter Machtigkeit Uber-
lagert werden. Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume,
Dolinen) sind nicht auszuschliefen. Sollte eine Versickerung der anfallen-
den Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein,
wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall
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die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgut-
achtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfiliter Spalten ist bei Anlage
von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Funda-
menten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbeding-
ter Fehistellen wie z.B. offenen bzw. lehmerfillten spalten) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Einrichtungen fiir die Stromversorgung

Entlang der 6ffentlichen Stralken und Wege sind auf den privaten Grund-
stlickflaichen in einem Geléndestreifen von 0,5 Meter Einrichtungen fiir die
Stromversorgung (Kabelverteilungsschranke) an einigen Stellen erforder-
lich.

Grundwasserschutz / Wasserversorgung
Auf das Merkblatt ,Wasserversorgung, Grundwasserschutz und Bebau-
ungspléne" wird hingewiesen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Es sollte u.a. beachtet werden:

Auf Flachen deren Niederschlagswasser (iber die Regenwasserkanalisati-
on geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne von verunreinigtem Wasser
anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z.B. Autowasche, Reinigungsarbei-
ten..., sind nicht zuldssig.

Materialien fur Dachinstallation: Die Verwendung von unbeschichtetem
Kupfer, Zink, Titanzink und Blei fur kleinrdumige Dachinstallationen wie
bspw. Verwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre wird zwar trotz ihrer ne-
gativen Auswirkungen auf den Metallgehalt im Regenwasser toleriert, aus
Griinden des Gewasserschutzes ware jedoch ein Verzicht auf diese Mate-
rialien wiinschenswert. Als Alternative fiir Rinnen und Fallrohre stehen
Edelstahl, Aluminium, beschichtete Zink- oder Aluminium- und Kunststoff-
teile zur Verfigung.

Regenwasserverwendung

Bei der Verwendung von Regenwasser fir z.B. Giefizwecke, WC-Spiilung
oder vergleichbare Zwecke wird darauf hingewiesen, dass insbesondere
bei der Verwertung von Regenwasser im Haushalt (Wasch- und Reini-
gungswasser) hygienische Bedenken entgegenstehen.

Nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) muss die Inbe-
triebnahme einer Betriebswasseranlage, die zusatzlich zur Hausinstallati-
on eingerichtet wird, beim Landratsamt — Fachbereich Gesundheit- ange-
zeigt werden.

Grundwasserstand
Eine ,wasserdichte Wanne" wird empfohlen

Abwasser / Drainagewasser

Evtl. gesammeltes Drainagewasser ist (iber eine gesonderte Fremdwas-
serleitung direkt einer Vorflut zuzufiihren. Ist dies nicht méglich, ist das
Untergeschoss der Gebaude als ,weilRe Wanne" auszufithren.
Dauerhafte Eingriffe in den Grundwasserkérper erfordern die Durchfiih-
rung eines getrennten Wasserrechtsverfahrens.
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Bohrtiefenbeschrankung Erdwidrmesonden
Auf die Bohrtiefenbeschrankung fiir Erdwarmesonden und die mégliche
Beeintréchtigung auf den Wasserhaushalt wird hingewiesen.

Larmbelastung durch Warmepumpe

Durch den Betrieb von Luft-Wasser Warmepumpen kann es bei ungtnsti-
ger Aufstellung durch tonhaltige Gerausche zu Larmbeléstigungen in der
Nachbarschaft kommen. Es wird deshalb empfohlen solche Geréte abge-
wandt von Wohn-, Schlaf- und Terrassenbereichen benachbarter Wohn-
gebdude zu errichten bzw. zuséatzliche Schalld@mmmaRnahmen durchzu-
fuhren. Auf jeden Fall sollte an den benachbarten Baugrenzen oder
Wohngebauden der Beurteilungspegel nach der TA Larm von 34 dB(A)
nicht tberschritten werden.

Landwirtschaftliche Emission

Alle landwirtschaftlichen Emissionen (Geruch, Staub, Larm), die aus der
Bewirtschaftung von umgebenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen
sind ersatzlos zu dulden.

D) ANLAGEN zum Bebauungsplan

Begrundung in der Fassung vom 17.06.2020 / 14.07.2021
zuletzt gedndert: 07.11.2022

Anerkannt: A, AR .AO2 2 Aufgestellt:

Altshausen, den 13.11.2019/17.06.2020 /
14.07.2021
zuletzt gedndert: 07.11.2022

urgermeister Osmakowski-Miller Dipl.-Ing. Roland Grof3



