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1 Anlass

Die Gemeinde Beuron plant im Ortsteil Beuron im Rahmen der Ortskernsanierung die Auswei-
sung eines Mischgebiets im Bereich der ehemaligen Wirtschaftsgebdude des Klosters. Diese ste-
hen zum Teil bereits seit vielen Jahren leer und sind in einem schlechten baulichen Zustand. Da-
her soll ein Teil der bestehenden Gebdude im Geltungsbereich abgerissen werden, um die Flache

fiir eine Neubebauung nutzbar zu machen (Abb. 1).

Fiir die Planung ist nach § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Im Rahmen der Bau-
leitplanung ist der Abbruch mehrerer Gebdude und voraussichtlich die Rodung von Gehdlzen
vorgesehen. Daher ist fiir den Bebauungsplan zu priifen, ob die Planung gegen artenschutzrechtli-
che Verbote verstofit, und ein entsprechender artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erstellen.
Durch den Bebauungsplan kommt es im Randbereich zu Uberschneidungen mit Natura 2000 —
Gebieten. Daher wird eine Natura 2000 — Vorpriifung durchgefiihrt.
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Abb. 1: Auszug aus dem Bebauungsplan ,,Beuron I (Stadtplanungsbiiro Grof3 17.06.2020, 0. M.)



2 Beschreibung des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 222/1, 225, 10/6, 10/7, 10/10,
10/11, 13/31, 13/32, 13/4, 213 und Teilflichen der Flurstiicke 222, 15/88 und 188. Das Planungs-
gebiet mit insgesamt etwa 3,34 ha liegt im Durchbruchtal der Donau im Oberen Donautal am
nordostlichen Rand von Beuron. Westlich grenzen die ,,Abteistrale” und die denkmalgeschiitzte
Klosteranlage von Beuron an das Planungsgebiet an. Nach Norden und Osten geht der bebaute
Bereich in einen ebenen Acker {iber, auf dem siiddstlich des Planungsgebiets das Wohngebiet am
,©2Anselm-Schott-Weg* erweitert wird. Zwischen der geplanten Wohnbebauung und dem Misch-
gebiet ,,Beuron [ besteht eine Wiese mit einer Reihe hochstimmiger Obstbdume. Nach Siiden

schlie3t sich eine Wohnbebauung an das Planungsgebiet an.

Der Geltungsbereich steigt von Osten nach Siidwesten hin zunéchst nur leicht an, bevor ein meh-
rerer Meter hoher Gelidndeanstieg zur ,,AbteistraBe* und der Klosteranlage folgt, der durch Stiitz-
mauern und steile bewachsene Boschungen abgefangen wird. Das gesamte Planungsgebiet ist
gepragt von der bestehenden Bebauung und den dazugehdrigen Freiflichen. Im norddstlichen
Bereich sind dies vor allem die teilweise leerstehenden Wirtschaftsgebaude des Klosters (Stille
und Schuppen) mit ehemaliger Dunglege und das Feuerwehrhaus von Beuron. Die Freiflichen
zwischen den Gebduden sind grofteils asphaltiert oder gekiest. Die seltener befahrenen Bereiche

haben sich mittlerweile bewachsen (Abb. 2).

Abb. 2: Die teilweise leerstehenden ehemaligen Wirtschaftsgebdude des Klosters
(22.07.2020)



Die Freiflichen um die Wirtschaftsgebdude herum werden als Wiesen, bzw. Streuobstwiesen
genutzt. Ein schmaler Streuobstgiirtel zieht sich etwa mittig in Nord-Siid-Richtung durch das Pla-
nungsgebiet und setzt sich in einer Obstbaumreihe auflerhalb des Geltungsbereiches nach Siiden

hin fort (Abb. 3).

Abb. 3: Streuobstwiese mitten im Planungsgebiet (22.07.2020)

Im Planungsgebiet bestehen noch weitere Gebdude. In ihnen sind ein Fachgeschift fiir Fahrréader,
Gastronomiebetriebe mit Bereichen fiir die AuBBenbewirtung sowie ein Hotel untergebracht. Auch
bewohnte, sowie ein leerstechendes Wohnhaus mit entsprechenden Gartenanlagen finden sich auf

dem Gelinde.



3 Planung

3.1 Beschreibung der Planung

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen wird im Baugebiet ein Mischgebiet festgesetzt. Hier sol-
len die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Sicherung der vorhandenen Betriebe und
die Ansiedlung anderer nicht stérender Gewerbebetriebe geschaffen werden. Im Planungsgebiet
werden Nutzungen, die mit der Erholungsfunktion des Gebietes und der benachbarten Klosteran-

lage nicht vereinbar sind (z. B. Tankstellen, Vergniigungsstitten) ausgeschlossen.

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird fiir die Gewerbebetriebe bedarfsgerecht auf 0,6 festgesetzt.
Die Geschossfldchenzahl betrdgt 1,0 bis 1,2. Die maximal zuldssige Gebdaudehohe wird je nach
vorhandener Topografie auf 8,50 m bis 15,00 m festgesetzt, wobei im nahezu ebenen Gelénde zur
freien Landschaft hin die Gebaudehohe auf 9,00 m beschrankt wird. Die Gebédude diirfen in offe-

ner Bauweise errichtet werden.

Die Gestaltung der Gebdude mit Dachform und —neigung wird im gesamten Baugebiet auf Sattel-
dédcher und Walmdicher mit einer Dachneigung zwischen 21° und 45° beschrinkt. Fiir die Au-
Bengestaltung der Dicher mit Gaupen werden in den Ortlichen Bauvorschriften Festsetzungen
getroffen. Das bestehende Geldnde im Bereich der unbebauten Grundstiicksfldchen ist weitestge-

hend beizubehalten.

Die ErschlieBung des Gebietes von Norden her erfolgt von der ,,Abteistrale” (K 8278) iiber den
»Wendelinusweg®. Das geplante Wohngebiet ,,Am Anselm-Schott-Weg* wird ebenfalls iiber den
»Wendelinusweg® an die Kreisstrae angebunden. Die ErschlieBung des Planungsgebiets aus
stidlicher Richtung ist durch die ,,Wolterstrale® gesichert. Der ,,Anselm-Schott-Weg* soll als
verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden. Das Feld- und Wanderwegenetz bleibt unverandert

erhalten.

Die Entwiésserung des Baugebietes erfolgt tiber das bestehende Mischsystem, wobei das auf den
privaten Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser nicht in die Abwasserkanali-
sation eingeleitet werden darf, sondern auf dem jeweiligen Grundstiick gepuffert und versickert
werden muss. Belédge fiir Zufahrten und Stellplétze sind als wasserdurchldssiger Belag auszufiih-

ren oder in die angrenzenden grundstiickseigenen Griinflachen zu entwéssern.



Je Baugrundstiick bis 600 m? GréBe ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Bei einem Bau-
grundstiick {iber 600 m?> GroRe sind zwei Laubbiume entsprechend den Eintragungen im Bebau-

ungsplan zu pflanzen.

3.2 Wirkfaktoren der Planung

Fiir das Bauvorhaben sind folgende Wirkfaktoren zu erwarten:

- Die baubedingten Wirkfaktoren treten kurzfristig wahrend der Bauphase auf und sind in
der Regel nicht erheblich. Es ist vor allem mit erhdhten Larm- und Schadstoffemissionen
durch die Bautdtigkeit zu rechnen. Der Eingriff in den Boden erfolgt zum einen durch
die Bautitigkeit selbst, zum anderen auch durch Zwischenlagerung von Erdaushub und

die abschlieBende Geldndegestaltung auf den Grundstiicken.

- Die anlagebedingten Auswirkungen bestehen solange, wie die baulichen Anlagen beste-
hen. Hier spielen vor allem die dauerhafte Versiegelung und der Verlust von Bodenfunk-
tionen eine Rolle. Auch der Verlust von Lebensrdumen oder landwirtschaftlicher Nutz-

fliche durch Uberbauung ist hier einzuordnen.

- Betriebsbedingte Auswirkungen stellen mégliche Stoffeintriige (Ole, Benzin, Reifenab-
rieb, Streusalz usw.) und zu erwartende Emissionen (Gewerbeldrm, Feuerungsanlagen,

LKW- und Kfz-Verkehr usw.) dar.

3.3 Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Gemeinde verfiigt aufgrund der hochwertigen naturrdumlichen Ausstattung der ndheren Um-
gebung und der Klosteranlage nur bedingt iiber stddtebauliche Entwicklungsmoglichkeiten. Die
Wiedernutzbarmachung des bereits bebauten Gelidndes ist sowohl aus stidtebaulicher Sicht als
auch aus Griinden des Natur- und Landschaftsschutzes grundsitzlich zu begriiBen. Hierfiir gibt es

keinen alternativen Standort in Beuron.



4 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen / iibergeordneten
Planungen und ihre Beriicksichtigung

Fiir diese Planung sind vor allem die gesetzlichen Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB) zur
Umweltpriifung sowie die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Na-
turschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (NatSchG) zur Eingriffsregelung relevant. Auf dieser
Grundlage werden in diesem Umweltbericht Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur
Kompensation des Eingriffs genannt und eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt.
Fiir die Entwésserungsplanung sind die Vorgaben des Wassergesetzes von Baden-Wiirttemberg

(WasserG) mafigeblich.

Weitere gesetzliche Regelungen werden an dieser Stelle nicht separat angefiihrt. Die entsprechen-

den aktuellen Gesetze sind im Quellenverzeichnis aufgelistet.

Die zur Bebauung vorgesehene Flache ist im aktuellen Flichennutzungsplan des Gemeinde-
verwaltungsverbands Sigmaringen (genehmigt 01.07.2005) als gemischte Bauflache dargestellt.
Das Feuerwehrhaus wird als Gebdude des Sonstigen Gemeinbedarfs dargestellt. Der Bebauungs-
plan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Lt. Aussage des Gemeindeverwaltungsverban-
des Sigmaringen gibt es derzeit keinen rechtskréftigen Landschaftsplan zum Flachennutzungs-

plan.

Die Ziele und Grundsitze der Regionalplanung (Regionalplan der Region Bodensee-
Oberschwaben, in Kraft seit dem 04.04.1996) werden bei der aktuellen Planung beriicksich-
tigt, bzw. nicht beeintrachtigt. Das Planungsgebiet ist als Ausschlussgebiet fiir den Abbau
oberflichennaher Rohstoffe dargestellt. Ein Gebiet nordlich des ,,Wendelinusweg® ist im Re-
gionalplan als Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans wird hiervon nicht bertihrt. Beuron wird als Erholungsort im Frem-
denverkehrsbereich ,,Donautal mit Schwibischer Alb* bezeichnet. Die Siedlungsentwicklung
ist auf die Eigenentwicklung zu beschrinken, da in Beuron mit der naturrdumlichen Lage im
,»Oberen Donautal“ eine Situation gegeben ist, die keine umfangreiche Siedlungsentwicklung

zulédsst.
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5 Vorgehensweise in der Umweltprifung

5.1 Methodik

Die Untersuchung der Umweltbelange Boden und Kultur- / sonstige Sachgiiter beschriankt sich
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Dieser Untersuchungsraum ist hier ausreichend.
Fiir die Betrachtung der Schutzgiiter Mensch, Tiere / Pflanzen und biologische Vielfalt, Wasser,
Klima / Luft und Landschaft / Erholung wird der Untersuchungsraum um das jeweils erforderli-
che Mal} hinaus erweitert. Inhaltlich werden nur Aspekte gepriift, die mit angemessenem Auf-

wand ermittelt werden kénnen.

Derzeit wird der Bebauungsplan ,,Am Anselm-Schott-Weg* nach § 13 b BauGB aufgestellt. Er
wird iiber den verlingerten ,,Wendelinusweg* an den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Be-
uron I verkehrlich angeschlossen. Daher werden kumulative Wirkungen in Zusammenhang mit

dem Bebauungsplan ,,Am Anselm-Schott-Weg* ebenfalls gepriift.

In der Umweltpriifung wird zundchst der vorhandene Bestand anhand der einzelnen Umweltbe-
lange dargestellt und bewertet. AnschlieBend werden fiir jedes Schutzgut die umweltbezogenen
Auswirkungen der Planung erhoben und die Erheblichkeit des Eingriffs festgestellt.

Die Bewertungen orientieren sich an der Okokonto-Verordnung (OKVO) und den Empfehlungen
der LUBW (2010) und LUBW (2012) zur Bewertung des Bodens in der Eingriffsregelung, bzw.
dem darauf basierenden gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise FN, RV und SIG
(2013). Die Umweltbelange werden auf Basis der unten zusammengestellten Datengrundlagen
und Methoden in fiinf Stufen beurteilt. Bei Bedarf werden auch Zwischenstufen gebildet. Dabei
werden die Stufen der einzelnen Bewertungsmodelle zur besseren Ubersicht in eine einheitliche

verbal-argumentative Bewertung umgewandelt:

OKVO - OKVO - LUBW verbal-argumentativ

Biotoptypen Boden

1-4 0 0 sehr gering / keine Funktionserfiillung
5-8 1 1 gering

9-16 2 2 mittel

17-32 3 3 hoch

33-64 4 4 sehr hoch
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Da die Bewertung des Landschaftsbildes stark dem subjektiven Empfinden des Einzelnen unter-
liegt, wird hier auf die Bewertungsempfehlungen von KUPFER 2010 zuriickgegriffen. Diese
Empfehlungen werden auch zur Bewertung des Schutzguts Klima / Luft angewendet.

Die konkrete Ermittlung des Ausgleichsbedarfs beruht auf dem gemeinsamen Bewertungsmodell
der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013). Dabei werden die Schutzgii-
ter Biotope und Boden flichen- und qualititsbezogen fiir die Zusténde ,,Bestand* und ,,Planung*
bilanziert. Oberflachengewésser werden iiber die Biotopbewertung, das Grundwasser iiber die
Bewertung des Bodens mit abgedeckt. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde Sigma-
ringen kann aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung und der eingeschrénkten Einsehbarkeit
des Gebietes von aufBerhalb des Geltungsbereiches eine Bilanzierung des Wirkungsbereiches
Landschaftsbild nach dem Gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise FN, RV und SIG
entfallen. Das Landschaftsbild wird in verbal-argumentativer Form wie oben beschrieben beriick-
sichtigt. Die Schutzgiiter Luft und Klima sind nur schwer quantifizierbar und werden daher nicht

in die Bilanzierung mit einbezogen.

Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung wurden Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmaBinahmen innerhalb des Geltungsbereiches konkretisiert, die in Abstimmung mit dem
Planungsbiiro Grof3 und der Gemeinde Beuron in die planerischen und textlichen Festsetzungen

des Bebauungsplanes aufgenommen werden.

5.2 Datengrundlagen
Die folgenden Datengrundlagen liegen den Bewertungen in dieser Umweltpriifung zugrunde:
- Gelandebegehung mit Biotoptypenkartierung am 22.07.2020
- Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg (LGL): Ge-
oportal Baden-Wiirttemberg; darin enthalten: Daten des Landesamtes fiir Geoinfor-
mation und Landentwicklung B.-W. (LGL), des Landesamtes fiir Geologie, Rohstof-
fe und Bergbau (LGRB), der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz
B.-W. (LUBW), des Ministerium fiir Verkehr und Infrastruktur, den Regierungspré-

sidien, den Trdgern der Regionalplanung, des Landesbetriebes ForstBW und der

forstlichen Versuchs- und Forschungsanstalt B.-W. und weiteren.

- Umweltinformationssystem und Informationssystem Landschaftsplanung der LUBW
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5.3 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen

- Genaue Daten zum Baugrund, zu Grundwasserbeschaffenheit und —flurabstéinden lagen bei der
Zusammenstellung der Informationen zu diesem Umweltbericht nicht vor, so dass auf Daten-
grundlagen in kleineren MaBstabsebenen der LUBW, bzw. Daten der benachbarten Flichen

zurlickgegriffen wurde.

- Die Abgrenzungen der Altlastenverdachtsflachen lagen zum Zeitpunkt der Bearbeitung nicht

Vor.

- Aussagen zu vorhandenen und kiinftigen Immissionen basieren auf Einschédtzungen der Bear-

beiter, da auch hier keine ausreichenden Daten vorliegen.

- Das Vorhandensein von archiologischen Bodenfunden im Planungsgebiet kann nicht ausge-

schlossen werden. Auch hier liegen keine nédheren Unterlagen vor.

- Zum Zeitpunkt der Ausarbeitung des Umweltberichts lagen die Ergebnisse der durchgefiihrten
Fledermausuntersuchungen von Dr. Nagel noch nicht vor, so dass noch keine abschlie3ende

Beurteilung des Artenschutzes und der Natura 2000 — Vertraglichkeit moglich war.

6 Bestandsbeschreibung, Bewertung und Konfliktanalyse

6.1 Schutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt vollstindig im Naturpark ,,Obere Donau‘ (Schutzgebiets-Nr. 4). Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans iiberschneidet sich im noérdlichen Bereich geringfiigig mit
dem FFH-Gebiet ,,Oberes Donautal zwischen Beuron und Sigmaringen* (7920-342) und dem
Vogelschutzgebiet ,,Stidwestalb und Oberes Donautal” (7820-441). Im Rahmen einer Natura
2000 — Vorpriifung wird die Planung hinsichtlich moglicher erheblicher Auswirkungen auf die
Schutzgebiete gepriift.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Beuron I iiberschneidet sich zudem etwa in gleicher
Lage mit dem Landschaftsschutzgebiet ,,Donau- und Schmeiental* (4.37.036). Im Uberschnei-
dungsbereich wird der ,,Wendelinusweg® mit Gehweg ausgebaut. Dadurch wird das tiberdrtliche
Rad- und Wanderwegenetz verbessert. Die Planung widerspricht nach Ansicht der Verfasserin

nicht dem Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes.
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Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,,Beuron I*“ in Beuron sind keine weiteren
Schutzgebietskategorien ausgewiesen. Das Gebiet liegt nicht im Bereich der landesweiten Bio-

topverbundplanung. Folgende Schutzgebiete kommen in der ndheren Umgebung vor:

Tab. 1: Zusammenstellung der Schutzgebiete in der Umgebung

Schutzgebiet (Nr.) Entfernung Beeintrichtigung

§ 33 — Biotop ,,Donau-Ufer bei Beuron* | ca. 200 — 300 m ndrdlich | keine Beeintrachtigung

(179194373918) und nordostlich Zu erwarten

§ 33 — Biotop ,,Donau bei Beuron* ca. 200 m 0stlich keine Beeintridchtigung

(179194373312) Zu erwarten

NSG ,,Stiegelesfels — Oberes Donautal® | ca. 2 km stidlich keine Beeintriachtigung

(3.271) Zu erwarten

WSG ,,Heuberg* (417.229) ca. 350 m nordlich keine Beeintrachtigung
Zu erwarten

6.2 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Es wurden artenschutzrechtliche Untersuchungen zu den Tiergruppen der Flederméuse und der
Vogel durchgefiihrt. Da der Fledermausbericht von Dr. Nagel noch nicht vorliegt, kann noch kei-

ne Beurteilung vorgenommen werden.

6.3 Natura 2000 — Vorpriifung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans iiberschneidet sich im ndrdlichen Bereich entlang des
»Wendelinusweg* auf einer Lange von ca. 150 m und einer Breite von etwa 5 m mit dem FFH-
Gebiet ,,Oberes Donautal zwischen Beuron und Sigmaringen® (7920-342) und dem Vogelschutz-
gebiet ,,Siidwestalb und Oberes Donautal*“ (7820-441). Es handelt sich um eine Boschung zwi-
schen dem ,,Wendelinusweg® und dem nérdlich gelegenen Acker, die von einer grasreichen aus-
dauernden Ruderalvegetation bestanden ist (Abb. 4). Der Bebauungsplan scheint dem Schutz-
zweck der Natura 2000-Gebiete nicht entgegen zu stehen. Eine abschlieBende Beurteilung wird

aber erst nach Vorliegen des Fledermausberichts vorgenommen.
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Abb. 4: Abgrenzung der Natura 2000 — Gebiete im Bereich des Geltungsbereiches (M 1: 3.000)

6.4 Bearbeitung der Schutzgiiter unter Beriicksichtigung der festgesetzten
Vermeidungs- und MinimierungsmafSinahmen

Im Folgenden werden die einzelnen Schutzgiiter nach §1a Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der fiir die
Umweltpriifung erforderlichen Untersuchungstiefe behandelt und nach der beschriebenen Metho-
dik bewertet. Die in der derzeitigen Fassung des Bebauungsplans (Stand 17.06.2020) festgesetz-
ten MaBBnahmen zur Vermeidung, Minimierung oder zum planinternen Ausgleich werden den
moglichen negativen Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt gegeniibergestellt und

so die Erheblichkeit der Auswirkungen abgeschétzt.

Aus der Betrachtung der Schutzgiiter und der moglichen Auswirkungen des Bebauungsplans auf
diese ergeben sich teilweise zusitzlich Empfehlungen flir Festsetzungen, die nach Ansicht der
Verfasser iiber die bereits getroffenen Festsetzungen hinaus in den Bebauungsplan ibernommen

werden sollten. Diese werden im Maflnahmenplan zum Umweltbericht ergéinzend dargestellt.
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6.4.1 Landschaft und Erholung

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,,Baaralb und Oberes Donautal“ in der GroBlandschaft
»Schwibische Alb*“. Die Donau verlduft in einem grof3en Bogen etwa 250 m nérdlich um die Ort-
schaft Beuron herum unterhalb eines steilen, bewaldeten und felsigen Hangs. Das Gelidnde im
Planungsgebiet zieht von Osten nach Westen zunéchst nur leicht an, bevor es zur angrenzenden
AbteistraBe und der Klosteranlage nach Siidwesten hin deutlich ansteigt. Der steile Geldndean-
stieg von mehreren Metern wird durch Stiitzmauern und / oder steile Boschungen abgefangen.

Die Boschungen sind von teilweise dichten Geholzbestinden bestanden.

Das Planungsgebiet ist stark von den teilweise leerstehenden Gebduden in der norddstlichen Half-
te des Geltungsbereiches geprégt. Die nicht mehr genutzten Gebdude unterliegen bereits dem Ver-
fall. Die Freiflachen zwischen den Gebduden im Ostlichen Bereich sind weitestgehend gekiest
oder asphaltiert. Die Gebédude in der stidwestlichen Halfte des Planungsgebiets sowie das Feuer-
wehrhaus und ein Fahrradfachgeschift mit Gastronomiebetrieb im nordlichen Bereich sind hinge-
gen noch bewohnt, bzw. werden gewerblich genutzt. Die Freiflichen dienen iiberwiegend der
AuBengastronomie oder sind gértnerisch angelegt, steile Boschungen sind von Feldgeholzen be-

standen.

Die Streuobstbestéinde im Planungsgebiet sind prigend fiir den mittleren Bereich des Geltungsbe-
reichs und setzen sich nach Siiden hin {iber den Geltungsbereich hinaus fort. Der siidliche Teil des
Planungsgebietes ist auf Flst. 13/31 und 13/32 als Garten gestaltet und nicht frei zugénglich. Auf
Flst. 13/4 befindet sich eine von mehreren groBen Baumen tiberstandene 6ffentliche Griinflache,
die mit einigen Sitzbdnken und Pflasterflachen als Spielfelder gestaltet wurde, vorrangig jedoch
zur kurzen Pausenerholung genutzt wird. Einige grole Bidume im Planungsgebiet wirken land-
schaftspriagend. Eine alte Eiche nordlich der ehemaligen Dunglege, Fichtenreihen, eine Walnuss
und Obst-Hochstimme binden die Gebdude am Ostlichen Gebietsrand in die freie Landschaft ein
(Abb. 5). Das Planungsgebiet ist insgesamt vollstdndig anthropogen iiberformt, weist jedoch land-

schaftspragende Elemente auf.
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Abb. 5: Ansicht des Planungsgebietes von Siidosten (22.07.2020)

Vom Planungsgebiet aus bestehen aufgrund der vorhandenen Gebédude und dichten Geholzbe-
stdinde nur an einigen wenigen Stellen Blickbeziehungen zur Donau und der dahinterliegenden
Felskante sowie zur topographisch deutlich hoher gelegenen denkmalgeschiitzten Klosteranlage
(Abb. 6 und 7). Von der von Norden kommenden K 8278 aus ist der nérdliche Rand des Pla-
nungsgebietes gut sichtbar.

Abb. 6: Blick quer iiber das Planungsgebiet in dstlicher Richtung vom Hotel Pelikan
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Abb. 7: Blick auf die Klosterkirche zwischen Schuppen und ehem. Stall hindurch

(22.07.2020)

Beuron ist der zentrale Erholungsort im Naturpark ,,Obere Donau‘ und Ausgangspunkt fiir Wan-

derungen, Radtouren und andere Aktivitdten in der abwechslungsreichen Landschaft. Auch die

denkmalgeschiitzte Klosteranlage zieht zahlreiche Besucher an. Der Bereich der ehemaligen

Wirtschaftsgebdaude und der Wohngebaude innerhalb des Planungsgebiets besitzt in Bezug auf die

Erholungsfunktion jedoch keine Bedeutung, da sie von Erholungssuchenden in der Regel nicht

betreten werden. Die gewerblich genutzten Bereiche mit Gastronomie und das Fachgeschift fiir

Fahrriader im Planungsgebiet sind fiir den Tourismus und damit fiir die Erholung in Beuron hin-

gegen bedeutend. Der ,,Wendelinusweg* ist Teil des iiberdrtlichen Wander- und Radwegenetzes.

—> miittlere Bedeutung des Planungsgebietes flir das Schutzgut Landschaftsbild; Bereiche mit
hoher Bedeutung und Bereiche ohne Bedeutung fiir die Erholungsfunktion der Landschaft

Konfliktanalyse

Vermeidung, Minimierung und plan-
interne Ausgleichsmainahmen

baubedingt: Beeintrachtigung durch Baustellenein-
richtung und —betrieb, temporir

anlagebedingt: Das Landschaftsbild kann durch den
Abriss bestehender Gebdude und Neubauten erheb-
lich negativ veridndert und die Ansicht des denk-

Festsetzung der EFH der geplanten
Gebdude und Begrenzung der Gebiu-
dehdhen zur Einbindung der Bauwerke
in das stark bewegte Relief des Pla-
nungsgebiets;
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malgeschiitzten Klosters beeintrichtigt werden, da | Ortliche Bauvorschriften zur Begren-
im Bebauungsplan keine Auflagen zur AuBlengestal- | zung von Gelédndeanpassungen (Ab-
tung der neuen Gebéude festgesetzt werden,; grabungen und Aufschiittungen);

Rodung der prigenden Streuobst- und anderen Ge-

hélzbestédnde moglich Festsetzung zur Anpflanzung von Ein-
zelbdumen standortgerechter Arten
betriebsbedingt: zusitzliche Emissionen durch Ge- | innerhalb des Baugebiets;

werbe- und andere Nutzungen, Verkehr, Heizung,
Beleuchtung, etc.

Auswirkungen: [ nicht erkennbar [ nicht erheblich erheblich!

Empfohlene weitere planinterne Mafinahmen zur Aufnahme in den Bebauungsplan:

e Erlass ortlicher Bauvorschriften mit Festsetzungen zur dufleren Gestaltung der neuen
Gebidude (z. B. keine grellen oder auffélligen Farben fiir die AuBlenfassaden)

e Einschrinkungen hinsichtlich der Gestaltung von Werbeanlagen

e Festsetzungen von Pflanzbindungen fiir die im MafBnahmenplan eingezeichneten zu
erhaltenden Einzelbdume, soweit MaBBnahmen zur Gewéhrleistung der Verkehrssiche-
rungspflicht nicht mit unverhéltnismiBig hohem Aufwand verbunden sind; Riickspra-
che mit der Unteren Naturschutzbehorde bei Erfordernis der Rodung eines dieser
Baume

e Festsetzung der bestehenden Griinzésur gem. Eintragung im MafBnahmenplan als Fla-
che zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft: Erhalt
von Streuobst auf dieser Flache; Entfernen nicht standortheimischer Geholze

e Festsetzung der Verwendung von standortgerechten Baum- und Straucharten im
Randbereich des Bebauungsplans zur freien Landschaft hin auf mind. 15 m Breite

6.4.2 Mensch, Gesundheit und Immissionen

Die Bedeutung des Standortes flir den Menschen besteht neben der bereits beschriebenen Erho-
lungsnutzung der Landschaft auch aus wirtschaftlichem Interesse. Des Weiteren sind auch Aspek-

te der Gesundheit wie z. B. auf den Menschen einwirkende Immissionen zu berticksichtigen.

Fiir die Landwirtschaft ist die {iberplante Flidche nicht mehr relevant, da die Wirtschaftsgebdude
des Klosters bereits seit vielen Jahren nicht mehr genutzt werden. Fast die Hélfte des Planungsge-
biets ist damit derzeit wirtschaftlich uninteressant. Die vorhandenen genutzten Gebdude besitzen

hingegen eine nennenswerte wirtschaftliche Bedeutung oder eine Bedeutung fiir Wohnzwecke.

! Anmerkung: Sofern in den Bebauungsplan noch ergiinzend Festsetzungen zur AuBengestaltung der Gebdude im
Planungsgebiet aufgenommen werden, wirkt sich die Planung nach Ansicht der Verfasser nicht erheblich auf das
Landschafts- bzw. Ortsbild aus.
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Derzeit ist das Planungsgebiet im Hinblick auf Immissionen wenig belastet. Die Nutzungen in-
nerhalb des Geltungsbereiches sind nicht storender Art. Eine geringe Belastung entsteht gelegent-
lich durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung in Form von Stduben oder Geruchsbelas-
tungen bei der Bewirtschaftung. Als Vorbelastung, die auf das Planungsgebiet einwirkt, ist der
Verkehrsldarm zu nennen. Der Kfz-Verkehr auf der Landesstra3e entlang der Donau und innerorts
ist dabei weniger relevant. Insbesondere der Motorrad-Larm von der L 277 unterhalb der Felskan-

te und innerorts ist jedoch deutlich stérend wahrnehmbar.

—> miittlere Bedeutung des Planungsgebietes flir den Menschen

Konfliktanalyse

Vermeidung, Minimierung und planinterne Aus-
gleichsmafinahmen

baubedingt: Beldstigung durch Bau-
stellenbetrieb (Larm, Erschiitterun-
gen, Staub, etc.), temporir

Festsetzung eines Mischgebietes unter Ausschluss
storender Nutzungen wie z. B. Tankstellen zur Ver-
meidung von stérenden Emissionen auf das Pla-

nungsgebiet und die Umgebung

anlagebedingt: Schaffung zusatzlicher
Arbeitsplétze wirkt positiv; Luft-Wasser-Warmepumpen sind abgewandt von
Wohn-, Schlaf- und Terrassenbereichen zu errichten,
bzw. zusétzliche Schallddmmmalnahmen durchzu-
fiihren (Einhaltung des Beurteilungspegels nach der
TA Larm von 34 dB(A) an den benachbarten Bau-

grenzen oder Wohngebéduden)

betriebsbedingt:

zeitweise Belédstigungen durch an-
grenzende landwirtschaftliche Nut-
zungen beeintrachtigen die geplanten
neuen Nutzungen eventuell kurzzeitig
und nur in geringem Ma@;

Erhohung des Verkehrsaufkommens
im ,,Wendelinusweg* durch die ge-
planten Nutzungen und den Anschluss
des Wohngebiets ,,Am Anselm-
Schott-Weg"

Auswirkungen: [ nicht erkennbar nicht erheblich [ erheblich

Empfohlene weitere planinterne MaSinahmen zur Aufnahme in den Bebauungsplan:

6.4.3 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Biotoptypen der Siedlungsflachen bestimmen das Planungsgebiet deutlich (siche Bestands-
plan). Dazu zdhlen neben dem Biotoptyp 60.10 ,,Von Bauwerken bestandene Fldche* auch alle

20




Unter-Biotoptypen der Gruppe 60.20 ,,Stralle, Weg oder Platz*“ sowie 60.50 ,,Kleine Griinflache*
und 60.60 ,,Garten. Diese sehr gering- bis geringwertigen Biotoptypen machen mit etwa 1,57 ha
Flache knapp die Halfte des gesamten Geltungsbereiches aus.

Geholzfreie Biotoptypen wie 33.41 , Fettwiese mittlerer Standorte®, 33.80 ,,Zierrasen®, 35.11 ,,nit-
rophytische Saumvegetation®, 35.64 ,,Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation und 37.11
»Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation” nehmen etwa ein Viertel der Gesamtfliche ein.
Geholzbestinde und Gebiische wie 41.10 ,,Feldgeholz®, 41.22 ,,Feldhecke mittlerer Standorte®,
nicht standortgerechte Gebiische und Hecken (44.11, 44.12, 44.21, 44.30) und 45.40 ,,Streuobst*

bestehen auf etwas mehr als einem Viertel des Geltungsbereiches.

Die ehemaligen Wirtschaftsgebaude des Klosters stehen teilweise leer und verfallen zusehends.
Die Bedeutung der Gebdude fiir Fledermduse und Vogel kann erst nach Auswertung der arten-

schutzrechtlichen Untersuchungen bewertet werden.

Die gekiesten und geschotterten Freifldchen sind in den nicht mehr befahrenen Bereichen von
einer grasreichen ausdauernden Ruderalvegetation mit wenigen krautigen Pflanzen bestanden.
Die vorhandenen Fettwiesen mittlerer Standorte im Planungsgebiet weisen grof3teils einen dichten
Bestand auf. Die Pflege der Wiesen erfolgt nach Aussage von Ordensbruder Ludger teilweise
durch Schafbeweidung. Kurz vor der Gelidndebegehung wurden die Wiesen gepflegt, so dass sie
sich zum Zeitpunkt der Biotoptypenkartierung wieder frisch im Aufwuchs befanden. Unter Streu-
obst oder am Hang sind die Wiesen hiufig beeintrachtigt durch Verschattung und daher eher ar-
tenarm. Sie werden deutlich von Grasartigen dominiert (u. a. Glatthafer, Wiesen-Rispe, Knéuel-
gras, Jahrige Rispe) und weisen hiufig vorkommende krautige Arten der Fettwiesen und —weiden
mittlerer Standorte auf wie z. B. Spitzwegerich, Lowenzahn, WeiB3-Klee, Wiesen-Klee, Scharfer
HahnenfuB}, Schafgarbe, Wiesen-Labkraut, Hornkraut wenig Wiesen-Barenklau, Kleine Braunel-
le, Gewohnlicher Hornklee und Gewohnliches Ferkelkraut. Wertgebende Arten sind nicht vertre-
ten. Aufgrund dieser Merkmale wurde eine Abwertung der Wiesen im Vergleich zum Normal-

wert nach der OKVO vorgenommen.

Der dichte Streuobstbestand auf einer Teilflache im nordlichen Bereich des Planungsgebietes
wird von Halb- und Niederstimmen aufgebaut (s. Abb. 7). Nach Siiden hin finden sich fast aus-
schlieBlich Hochstimme, von denen einige einen Stammdurchmesser von 45 ¢cm und deutlich

mehr aufweisen (Abb. 8). Die Bdume werden regelmifig von einem Ordensbruder des Klosters
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gepflegt. Der Streuobstbestand setzt sich nach Siiden in einer Reihe von Obst-Hochstdmmen au-

Berhalb des Geltungsbereiches bis zum ,,Anselm-Schott-Weg* fort.

Abb. 8: Streuobstbestand im nordlichen Bereich des Planungsgebiets (22.07.2020)

Auf der Boschung zur ,,Abteistrale” im nordlichen Bereich des Planungsgebietes besteht eine
breite Feldhecke mittlerer Standorte mit mehreren Hainbuchen als Uberhilter. Sie setzt sich
tiberwiegend aus Haselnuss und Aufwuchs von Winter-Linde, Berg-Ahorn und Esche zusammen.
Etwa in der Mitte des Planungsgebietes ist die steile Boschung von einem Feldgehdlz aus Birken,
Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Esche und Buche mit deren Naturverjlingung bestanden. Im Unter-
wuchs finden sich nur wenige Straucher. Ein paar Fichten und eine gro3e Lérche sind hier eben-
falls eingestreut. Die Boschungen nach Stiden hin wurden grof3teils mit Fichtenriegeln und Zier-
strauchern (Flieder, Schneebeere) bepflanzt. Teilweise wachsen hier junge Eschen und Berg-
Ahorn durch. Die Boschung an der offentlichen Griinfliche zur ,,Wolterstralle* ist von Flieder,
Kornelkirsche, Berg-Ahorn-Aufwuchs, einer Birke und einem Silber-Ahorn bestanden. Nach
Osten und Siidosten zur freien Landschaft hin wurden die ehemaligen Wirtschaftsgebdude des

Klosters mit einer Anpflanzung von Heckenrosen und Flieder sowie Fichtenreihen eingegriint.

Im Planungsgebiet bestehen einige alte pragnante Einzelbdume (Biotoptyp 45.30), wie eine Eiche
am norddstlichen Rand des Geltungsbereiches, eine Walnuss siidlich der Wirtschaftsgebaude,
zwei Berg-Ahorn und eine Linde an der ,,Abteistralle®, eine Eiche unterhalb des Hotels ,,Pelikan*
und zwei RoBkastanien an der ,,Wolterstral3e”. Der Bereich der 6ffentlichen Griinfliche am ,,An-
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selm-Schott-Weg® ist mit zwei Spitz-Ahorn, einem nicht standortgerechten Silber-Ahorn und

einer Birke uberstellt.

—> sehr geringe bis geringe Bedeutung des Planungsgebietes fiir Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt auf iiber 55 % des Planungsgebietes; Elemente mit hoher Bedeutung fiir Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt auf etwa 15 % der Gesamtflache (Hochstamm-Streuobst, Ein-

zelbdume); ansonsten mittlere Bedeutung

Konfliktanalyse Vermeidung, Minimierung und planin-
terne Ausgleichsmalinahmen

baubedingt: Beeintridchtigungen durch Baustel- | Erhalt eines kleinen Teilbereiches des
leneinrichtung und —betrieb, temporar Streuobstbestandes und eines Feldgehdlzes;

anlagebedingt: im Bereich geringwertiger Bio- | Pflanzung von Laubbdumen standortheimi-
toptypen nur geringe Beeintrachtigungen durch | scher Arten innerhalb des Planungsgebietes;
Anderung der bestehenden Bebauung und der
befestigten Freifldchen;

Verlust von Lebensrdumen hoher Bedeutung in
Teilbereichen;

mogliche Beeintrachtigung von Tieren (Vogel,
Flederméduse) durch den Abbruch von Gebau-
den und die Rodung von Biumen (erst nach
Auswertung der Untersuchungen abschlieSend
zu beurteilen)

betriebsbedingt: geringfiigige Beeintrachtigung
von Tieren durch die vorgesehene Nutzung
und Beeintriachtigung nachtaktiver Insekten
durch zusitzliche Beleuchtung moglich

Auswirkungen: [] nicht erkennbar nicht erheblich [ erheblich

Empfohlene weitere planinterne Mafinahmen zur Aufnahme in den Bebauungsplan:

e Festsetzungen von Pflanzbindungen fiir die im MaBnahmenplan eingezeichneten zu
erhaltenden Einzelbdume, soweit Mafinahmen zur Gewihrleistung der Verkehrssiche-
rungspflicht nicht mit unverhéltnismiBig hohem Aufwand verbunden sind; Riickspra-
che mit der Unteren Naturschutzbehorde bei Erfordernis der Rodung eines dieser
Baume

e Festsetzung der bestehenden Griinzésur gem. Eintragung im MafBnahmenplan als Fla-
che zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft: Erhalt
von Streuobst auf dieser Flache; Entfernen nicht standortheimischer Geholze

e Verwendung von insektenfreundlicher Au3enbeleuchtung (warm-weifle LEDs)
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6.4.4 Boden und Fliache

Die Bodenart Lehm bestimmt die skeletthaltigen, meist mittel- bis tiefgriindigen und durchléssi-
gen Boden um Beuron. Zur Donau hin herrschen Parabraunerden aus pleistozénen Flussablage-
rungen vor. Zur Ortslage von Beuron hin gehen diese hingegen in Rendzinen, Terra-fusca-
Rendzinen und Braunerde-Rendzinen iiber, die auch die wenigen noch nicht {iberformten Boden
im Planungsgebiet bestimmen diirften. Die Eignung dieser Boden als Standort fiir naturnahe Ve-
getation und als Filter und Puffer fiir Schadstoffe wird It. Kartenviewer des LGRB jeweils mit
mittel bis hoch angegeben. Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit und die Eignung als Ausgleichs-

korper im Wasserkreislauf liegen bei gering bis mittel.

Die Boden im Planungsgebiet befinden sich allerdings fast vollstdndig nicht mehr in ithrem ur-
spriinglichen Zustand. Vielfach wurden sie iiberbaut oder (teil)versiegelt. Im Bereich der Bo-
schungen und der vorgelagerten Fldchen wurde abgegraben und aufgefiillt, so dass lediglich im
Bereich der nahezu ebenen Streuobstbestinde und der Randfléchen zur freien Landschaft noch

von einem einigermallen ungestorten gewachsenen Bodenaufbau ausgegangen werden kann.

Innerhalb des Planungsgebietes bestehen mehrere im Bodenschutz- und Altlastenkataster gefiihrte

Altlastenverdachtsflachen, zu deren genauer Lage derzeit keine Daten vorliegen:

e Objekt -Nr. 02053-000 mit der Bezeichnung Altstandort "AS Dieseltankstelle Wendeli-

nusweg", als entsorgungsrelevant bewertet.

e Objekt -Nr. 02045-001 mit der Bezeichnung Altstandort "AS Dunglege", als entsorgungs-
relevant bewertet.

e Objekt -Nr. 02045-002 mit der Bezeichnung Altstandort "Strohlager", als entsorgungsre-
levant bewertet. Bei einem Brandfall wurde PFC-haltiger Loschschaum verwendet, Bo-
denverunreinigungen sind vorhanden, erhohte Entsorgungskosten sind nicht auszuschlie-
Ben.

e Objekt -Nr. 02045-003 mit der Bezeichnung Altstandort "Strohabloschfliche", als entsor-
gungsrelevant bewertet. Bei einem Brandfall wurde PFC-haltiger Loschschaum verwen-
det, Bodenverunreinigungen werden vermutet, erhdhte Entsorgungskosten sind nicht aus-

zuschlieBen.

—> iiberwiegend geringe Bedeutung des Planungsgebietes fiir Schutzgut Boden
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Konfliktanalyse

Vermeidung, Minimierung und planin-
terne Ausgleichsmafinahmen

baubedingt: Baustelleneinrichtung und —betrieb
bewirken geringe zusétzliche Flicheninan-
spruchnahme, Verdichtungen, Aushub, Ablage-
rungen, teilweise temporire Beeintrachtigungen;
evt. Eintrag von Schadstoffen;

Beeintriachtigungen des Untergrunds durch be-
stehende Bodenverunreinigungen wihrend der
Bauphase sind moglich; eine fachgerechte Ent-
sorgung des belasteten Materials wirkt sich posi-
tiv aus

anlagebedingt: nur geringe Flicheninanspruch-
nahme flir neue Gebdude, Wege und Freifldchen;
teilweiser zusitzlicher Verlust von Bodenfunkti-
onen im Bereich von bislang offenen Flachen
und durch geringméchtige Aufschiittungen und
Abgrabungen

betriebsbedingt: keine Konflikte erkennbar

Fachgerechter Umgang mit Oberboden
nach den gesetzlichen Vorschriften (§ 4
BodSchgG, §§ 1, 202 BauGB, §§ 1, 2
NatSchQG) sorgt fiir den Erhalt der Res-
source Boden;

Verwendung des im Plangebiet anfallen-
den Oberbodens nach Moglichkeit inner-
halb des jeweiligen Bauplatzes;

Bodenversiegelungen sind auf das not-
wendige Mindestmal} zu beschranken;

Auswirkungen: [ nicht erkennbar

nicht erheblich [erheblich

Empfohlene weitere planinterne MaSinahmen zur Aufnahme in den Bebauungsplan:

6.4.5 Oberflichenwasser

Das Gewdsser 2. Ordnung ,,RW Beuron* verlduft verdolt unter der ,,AbteistraBe* und dem ,,Wen-

delinusweg* am Rand des Geltungsbereiches, bevor es nach Einleitung in ein Regenriickhaltebe-

cken in die Donau miindet.

—> geringe Bedeutung des Planungsgebietes flir Oberflachengewasser

Konfliktanalyse

Vermeidung, Minimierung
und planinterne Ausgleichs-
mafinahmen

baubedingt: bei Belassen des verdolten Gewéssers im Zuge | -
des Ausbaus des ,,Wendelinusweg* keine Konflikte erkenn-

bar
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anlagebedingt: keine

betriebsbedingt: keine

Auswirkungen: X nicht erkennbar [ nicht erheblich [ erheblich

Empfohlene weitere planinterne Mafinahmen zur Aufnahme in den Bebauungsplan:

6.4.6 Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Hydrogeologischen Einheit des Oberjura, der als
Grundwasserleiter eingestuft ist. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nach den Daten des LGRB nicht auszuschlieen. Der Festgesteins-
grundwasserleiter zeichnet sich durch eine hohe Ergiebigkeit aus. Die wenigen Bereiche mit noch
weitestgehend ungestdrt vorkommenden Bdden im Planungsgebiet besitzen grundsétzlich ein
geringes Schutzpotenzial fiir das Grundwasser. Durch die vorhandenen Bebauungen und Versie-
gelungen, bzw. Teilversiegelungen ist die Grundwasserneubildung im Planungsgebiet bereits
deutlich eingeschriankt. Aufgrund der Verwendung PFC-haltigen Loschschaumes im Planungsge-
biet konnten eventuell Beeintrachtigungen des Grundwassers vorliegen. Hierzu liegen der Verfas-

serin jedoch keine Unterlagen vor.

Beziiglich des Grundwasserstandes im Planungsgebiet liegen ebenfalls keine Daten vor. Der Be-
bauungsplan empfiehlt die Erstellung einer ,,wasserdichten Wanne* fiir Bauten, die in den Unter-

grund hineinragen.

—> geringe Bedeutung des Planungsgebietes fiir Grundwasser

Konfliktanalyse Vermeidung, Minimierung und planinterne Aus-
gleichsmafinahmen

baubedingt: durch Baustellen- Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers iiber eine
einrichtung und —betrieb weitere | Kombination von Zisternen und Ableitung des Uberlaufs
Verdichtungen des Bodens mog- | in eine Sickermulde oder alternativ Ableitung des anfal-
lich, dadurch nochmals vermin- | lenden Niederschlagswassers im Trennsystem (Erstellung
derte Grundwasserneubildung; | eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgut-

Eintrag von Schadstoffen ins achtens wird empfohlen)
Grundwasser moglich

Ausschluss der Versickerung iiber einen Sickerschacht
anlagebedingt: durch zuséatzliche
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Teil-/ Versiegelungen vermin-
derte Grundwasserneubildung

betriebsbedingt: durch Verkehr
und Gewerbebetrieb eventuell
Eintrag von Schadstoffen mog-
lich;

Eintrag von Schadstoffen durch
unbeschichtete Dacheindeckun-
gen und Fassadenverkleidungen
aus Metallen (Kupfer, Zink,
Titanzink, Blei) moglich

Keine Versickerung von belastetem Niederschlagswasser

Festsetzung von wasserdurchldssigen Beldgen filir Gara-
genzufahrten und Stellplétze (z. B. wassergebundene Fl4-
chen, Schotterrasen, Pflasterfliche mit wasserdurchléssi-
gen Fugenanteilen, Rasengittersteine) oder Entwésserung
der Fliachen in angrenzende grundstiickseigene Griinfla-
chen

Tolerierung der Verwendung von unbeschichtetem Kupfer,
Zink, Titanzink und Blei fiir kleinrdumige Dachinstallatio-
nen wie bspw. Verwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre,
jedoch aus Griinden des Gewasserschutzes Empfehlung,
auf diese Materialien zu verzichten (keine Aussagen zu
Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen)

Bohrtiefenbeschrankung fiir Erdwarmesonden

Auswirkungen: [] nicht erkennbar nicht erheblich [ erheblich

Empfohlene weitere Mafinahmen zur Aufnahme in den Bebauungsplan:

e Festsetzung zum generellen Ausschluss von unbeschichteten metallgedeckten Dach-
flachen, flichigen Kupferblechen, verzinkten Blechen und Titanzinkblecheindeckun-
gen sowie Blei als Dacheindeckung und Fassadenverkleidung

e Festsetzung ausschlieBlich von wasserdurchlidssigen Beldgen fiir Garagenzufahrten
und Stellplitze (z. B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Pflasterfliche mit ho-
hem Anteil an wasserdurchldssigen Fugen, Rasengittersteine)

6.4.7 Klima und Luft

Auf den von Vegetation bestandenen Flachen innerhalb des Geltungsbereiches, auf den angren-

zenden Flachen und im weiteren Umfeld von Beuron wird in groBen Mengen Frischluft gebildet.

Die Frischluft von den bewaldeten Héngen flie3t in die Tallage der Donau ab. Aufgrund der lii-

ckigen Bebauung im Planungsgebiet ist der Luftaustausch innerhalb des Baugebiets ausreichend

gewihrleistet.

Die versiegelten, bzw. teilversiegelten Flichen ohne Vegetation innerhalb des Planungsgebietes

erhitzen sich in den Sommermonaten schnell und speichern diese Warme lange. Im Plangebiet

und der ndheren ldndlichen Umgebung sind jedoch keine erheblichen klimatischen oder lufthygi-

enischen Vorbelastungen vorhanden.
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—> geringe Bedeutung des Planungsgebietes fiir Klima und Luft

Konfliktanalyse Vermeidung, Minimierung und
planinterne Ausgleichsmafinah-
men

baubedingt: Stdube und evtl. fliichtige Schadstoffe Pflanzung von Laubbdumen stand-

durch Baustellenbetrieb (kurzzeitig) ortheimischer Arten innerhalb des
Planungsgebietes

anlagebedingt: verringerte Kaltluftproduktion, geringe-
re Verdunstung und stirkere Aufheizung auf versiegel-
ten, bzw. teilversiegelten Flachen (aufgrund von Vorbe-
lastungen nur in geringem Ausmal zusétzlich)

betriebsbedingt: Emissionen aus Verkehr und Betrieb
(aufgrund der vorgesehenen Nutzung als Mischgebiet
nur in geringem Maf3)

Auswirkungen: [ nicht erkennbar nicht erheblich [ erheblich

Empfohlene weitere planinterne MaSinahmen zur Aufnahme in den Bebauungsplan:

e Festsetzungen von Pflanzbindungen fiir die im Malnahmenplan eingezeichneten zu
erhaltenden Einzelbdume, soweit MaBBnahmen zur Gewéhrleistung der Verkehrssiche-
rungspflicht nicht mit unverhdltnismiBig hohem Aufwand verbunden sind; Riickspra-
che mit der Unteren Naturschutzbehorde bei Erfordernis der Rodung eines dieser
Baume

e Festsetzung der bestehenden Griinzésur gem. Eintragung im MafBnahmenplan als Fla-
che zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft: Erhalt
von Streuobst auf dieser Flache; Entfernen nicht standortheimischer Geholze

6.4.8 Kultur- und Sachgiiter

Im Westen des iiberplanten Bereiches liegt ein Teil des Priiffallgebiets ,,mittelalterliche bis friih-
neuzeitliche Siedlung Beuron®. Die Abgrenzung dieses Gebietes liegt zum Zeitpunkt der Erstel-
lung des Bebauungsplans nicht vor. In bisher unbebauten bzw. nicht unterkellerten Bereichen
konnen sich im Boden mittelalterliche bis friihneuzeitliche Siedlungsstrukturen erhalten haben,
bei denen es sich ggf. um Kulturdenkmale gemél §2 DSchG handelt und deren undokumentierte
Zerstorung nach §8 DSchG unzuléssig ware. Fiir Malnahmen, die mit Erdbauarbeiten verbunden
sind (auch bei verfahrensfreien Ma3nahmen wie z.B. Abbruch, Leitungsverlegungen) ist deshalb
eine denk-malschutzrechtliche Genehmigung erforderlich, die je nach Art und Umfang der erfor-
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derlichen Bodeneingriffe denkmalfachliche Auflagen enthalten kann. Die Hinweise des Bebau-

ungsplans beziiglich des Verhaltens bei Erdarbeiten sind zu beachten.

Die denkmalgeschiitzte Klosteranlage westlich des Planungsgebiets ist vom Planungsgebiet aus
nur in Teilbereichen einsehbar, bzw. das Planungsgebiet wird von der Klosteranlage aus kaum

wahrgenommen (siehe Kap. Landschaft und Erholung).

Das Vorhandensein von ErschlieBungsleitungen und Kabeltrassen kann It. Bebauungsplan nicht

ausgeschlossen werden und ist vor Baubeginn zu priifen.

—> Die Bedeutung des Planungsgebietes fiir Kultur- und Sachgiiter sowie mogliche Auswirkun-
gen der Planung auf diese sind anhand der derzeit vorliegenden Daten nicht hinreichend genau

abschétzbar. Eventuelle Beeintrichtigungen sind vermeidbar.

6.4.9 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen wurden ggf. bereits iiber die jeweiligen Erlauterungen innerhalb der
obenstehenden Schutzgutbetrachtungen abgepriift. Dariiber hinaus sind keine weiteren Auswir-

kungen auf Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

6.4.10 Umgang mit sonstigen Umweltbelangen

Die Nutzung von Primédrenergie (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) bietet sich aufgrund
der groen Dachfldchen an und ist It. Bebauungsplan sowohl auf Dachern als auch an Fassaden
zuléssig. Auf die energetische Optimierung der Bauten nach dem derzeitigen Stand der Technik
ist zu achten. Das Gesetz zur Nutzung erneuerbarer Wéarmeenergie in Baden-Wiirttemberg ist It.

Bebauungsplan zu beachten.

Der sachgerechte Umgang mit Abfillen und belasteten Abwéssern wird vorausgesetzt.

6.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung /
Nichtdurchfithrung der Planung

Wird die Planung nicht wie vorgesehen realisiert, so ist damit zu rechnen, dass das Planungsge-

biet in den ndchsten Jahren weitestgehend in seinem Status Quo erhalten bleibt. Die nicht mehr
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genutzten Wirtschaftsgebdude werden immer stérker durch Witterungseinfliisse zerstort. Das Ge-
biet wird zunehmend unansehnlicher werden. Die vorhandenen Bodenverunreinigungen (Altlas-
ten) bleiben bestehen und kdnnten durch Auswaschungen eventuell in das Grundwasser gelangen.
Die vorhandenen nicht stérenden gewerblichen Betriebe und die Wohnnutzung werden erhalten
bleiben. Die Geholzbestinde werden weitestgehend erhalten und gepflegt werden. Da Beuron nur
sehr beschriankte Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung zur Verfligung stehen, werden Betrie-
be, die sich in Beuron ansiedeln méchten entweder keine Moglichkeit dazu haben oder moglich-

erweise in naturschutzfachlich sensiblere Bereiche ausweichen.

Bei Durchfiihrung der Planung kann eine grof3e Flache mit leerstehender schlechter Bausubstanz
fiir die Ansiedlung nicht stérender Gewerbebetriebe nutzbar gemacht werden, ohne dass die Sied-
lungsfliache der Ortschaft Beuron hierfiir ausgedehnt werden muss. Die vorhandenen nicht storen-
den gewerblichen Nutzungen und die bestechende Wohnnutzung werden bauplanungsrechtlich
gesichert. Durch den Bebauungsplan in der vorliegenden Fassung vom 17.06.2020 ohne Auflagen
fiir die AuBengestaltung der neuen Gebédude konnten jedoch Gebdude errichtet werden, die das
Landschaftsbild und die Ansicht der Ortschaft Beuron aus Ostlicher Richtung deutlich negativ
beeintrichtigen. Auf die Menschen im Planungsgebiet selbst, die Anwohner von Beuron und die
Erholungsgiste wirkt sich die geplante Umnutzung des Gebietes langfristig voraussichtlich posi-
tiv aus. Wiahrend der Bauphase werden kurzfristig Beeintrdchtigungen entstehen. Durch die ge-
planten Nutzungen kann sich der Bebauungsplan negativ auf Flora und Fauna im Planungsgebiet
auswirken, da es zu einem Verlust an hochwertigen natiirlichen Lebensrdumen (Hochstamm-
Streuobst auf Fettwiese mittlerer Standorte und Einzelbdume) und Lebensrdumen in und an den
leerstehenden Gebduden kommen kann. Da die Boden im Planungsgebiet groBteils bereits beein-
trachtigt sind, wird sich der Eingriff durch die Planung voraussichtlich nicht erheblich auswirken.
Die bestehenden Bodenverunreinigungen mit PFC werden im Zuge der Neubebauung ggf. fach-
gerecht beseitigt, was das Risiko flir Verunreinigungen des Grundwassers senken kann. Aufgrund
der bestehenden Bebauungen und Versiegelungen ist die Grundwasserneubildung im Gebiet be-
reits eingeschrénkt, so dass sich die geplanten Nutzungen nicht erheblich auf das Schutzgut
Grundwasser auswirken werden. Die Bebauungsplanung bedeutet keine Verdnderung fiir das
verdolt unter dem Wendelinusweg verlaufende Gewasser 2. Ordnung ,,RW Beuron®. Die klimati-
sche Situation und die Luftqualitdt im Planungsgebiet werden sich durch die Umsetzung der Pla-

nung voraussichtlich nicht deutlich verdndern.
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7 Eingriffsregelung

7.1 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz Schutzgut Biotope

Die Bewertung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir das Schutzgut Biotope beruht auf der
Anl. 2 Abschn. 1 der OKVO. Die Flichenangaben beruhen auf eigenen Ermittlungen (GIS-
Auswertungen) anhand der durchgefiihrten Biotoptypenkartierung und des digital zur Verfiligung
gestellten Bebauungsplans (Stadtplanungsbiiro Grof3, 17.06.2020). Die entsprechend bertiicksich-
tigten Biotoptypen, bzw. Biotoptypenkomplexe werden in den Karten ,,Biotoptypen Bestand* und
,Biotoptypen Planung* im Anhang zu diesem Dokument dargestellt. Die im ,,Maflnahmenplan*

empfohlenen Ma3nahmen gehen nicht in die nachfolgenden Bilanzierungen mit ein.

Die Grundflichenzahl (GRZ) betrdgt 0,6 im gesamten Planungsgebiet. Nach § 19 Abs. 4 der
BauNVO darf die GRZ um bis zu 50 % zur Erstellung von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberfliache bis max. 0,8 iiberschritten werden. Damit ergibt sich fiir die Berechnung des Ver-
siegelungsgrades im Mischgebiet eine anzurechnende GRZ von 0,8. Dies entspricht der Versiege-

lungsrate eines Gewerbegebiets.

Fiir die nicht bebaubaren Fliachen innerhalb des Mischgebiets ohne Pflanzgebot wurde der Bio-
toptyp ,,Kleine Griinflache* angenommen. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass auf Gara-
genzufahrten und Stellpldtzen wasserdurchldssige Beldge verwendet werden sollen oder die
Entwisserung iiber angrenzende grundstiickseigene Griinflachen erfolgen soll. Da die Festset-
zung somit auch wasserundurchléssige Beldge auf diesen Flachen erlaubt, kann in der Bilan-
zierung keine anteilige Anrechnung wasserdurchldssiger Beldge erfolgen. Die im Bebauungs-
plan dargestellte ,,Griinzésur Alt / Neu* wird nicht durch eine entsprechende Festsetzung ge-
sichert, sondern als Mischgebietsflache dargestellt und daher auch in der nachfolgenden Bi-

lanzierung entsprechend mit in das Mischgebiet eingerechnet.

Die offentliche Griinfliche am ,,Anselm-Schott-Weg® wird als Biotoptypenkomplex ,,VIII.2
Kleinflachige Griinanlage" angesprochen, da nicht vorhersehbar ist, wie sie kiinftig gestaltet
werden soll. Fiir die Bilanzierung werden daher die Biotoptypen ,,33.80 Zierrasen®, ,,44.11
Gebiisch mit naturraumuntypischer Artenzusammensetzung® und ,,60.22 gepflasterte Strafe

oder Platz* angenommen.
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In der nachfolgenden Bilanzierung werden bestehende alte Einzelbdume nur dann als Bio-
toptyp ,,45.30 Einzelbaum® aufgefiihrt, wenn sie nicht innerhalb eines Biotoptyps stehen, dem
sie zugeordnet werden konnen, z. B. einer Feldhecke, einem Garten oder einem Streuobstbe-

stand. Diese Einzelbdume sind in der Karte ,,.Biotoptypen Bestand* mit einem Punkt markiert.

Tab. 2: Eingriffs- / Ausgleichsbilanz Schutzgut Biotope

Flachenwert Planung

Biotoptyp (LUBW 2009) Okopunkte Fliche [m?] Bilanzwert
[P/m?| [P]

60.21 vollig versiegelte Strale oder Platz 1 ca. 3.819 3.819

IV.1 Mischgebiet

Bebaubare Fliche (entspricht den Biotoptypen
60.10 und 60.21, 60.22):

Gesamtfliche MI 28.586 m” x 0,8 GRZ
=22.869 m’

1 ca. 22.869 22.869

60.50 Kleine Griinflachen

2 2_ ) 4 ca.5.717 22.868
28.586 m™ - 22.869 m"=5.717 m

VIIL.2 Kleinflachige Griinanlage

Komplex aus ca. 50% 33.80 Zierrasen, 20%
44.11 Gebiisch mit naturraumuntypischer Ar-
tenzusammensetzung und 30 % 60.22 gepflas-
terte Stralle oder Platz

4 ca. 1.007 4.028

Pfg 1:

Pflanzgebot Einzelbiume?
45.30a Baume auf geringwertigen Biotoptypen . Stammumfang
(nach Eintragung im Bebauungsplan 53 Stk. 8Pjecm nach 25 Jahren 16.960
standortgerechte Laubbaume heimischer Arten Stammumfang ca. 40 em ’
1. oder 2. Ordnung oder Obst-Hochstdmme) ’
Summe ca. 33.412 70.544
Flachenwert Bestand
33.41 Fettwu?se fnltt.lerer Standorte 1 ca. 3.034 33.374
(artenarm, beeintréchtigt durch Verschattung)
33.80 Zierrasen 4 ca. 618 2.472
35.11 N1tr0phyt{sche Saumvegetation 10 ca. 92 90
(artenarme Auspragung)
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetati- 11 ca. 3.091 34.001

2 Aufgrund der Festsetzung der Bepflanzung auf einer privaten Fléiche darf aufgrund mangelnder Durchsetzbarkeit
(vgl. § 178 BauGB) fiir die Baumpflanzungen It. Liste der Detailregelungen zur Auslegung der Bewertungsregeln zum
Gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise FN, RV und SIG nur der Zielstammumfang von 40 cm fiir Baum-
pflanzungen angesetzt werden.
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on

37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvege-

: 4 ca. 1.813 7.252
tation
41.10 Feldgehol
10 Feldgeholz - ) 12 ca. 929 11.148
(mit Beimischung nicht standortheimischer Geholze)
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte
(mit Beimischung nicht standortheimischer Gehdlze, 12 ca. 283 3.396
schmale Auspragung)
41.22 Feldhecke 17 ca. 558 9.486
44.11 Gebiisch mit naturraumuntypischer Ar- 10 ca. 629 6.290
tenzusammensetzung
44.12 Gebiisch aus nicht heimischen Stauchar-
ten (Zierstrauchanpflanzung) 6 ca. 163 078
44.21 Hecke mit naturraum- oder standortunty-
pischer Artenzusammensetzung 8 ca. 334 2.672
(Fichtenreihe)
44.30 Heck
30 Heckenzaun 6 ca. 84 504
(standortheimische Art)
45.30a standortheimischer Baum auf geringwer-
tigen Biotoptypen 8Pjecm Stammumfang
) ) ) ) im Mittel ca. 8.680
(2 Berg-Ahorn, 1 Linde, 1 Eiche, 1 Birke, 2 Spitz- Stammumfang
155 cm
Ahorn)
45.30a nicht standortheimischer Baum auf ge- . Stammumfang
. . . 6 Pjecm . .
ringwertigen Biotoptypen im Mittel ca. 1.680
. Stammumfang
(2 Rosskastanien) 140 cm
45.30b standortheimischer Baum auf mittelwer- 6P Stammumfang
tigen Biotoptypen jecm im Mittel ca. 2.520
) Stammumfang
(1 Eiche, 1 Walnuss) 210 cm
45.40b Streuobst auf 33.41 Fettwiese mittlerer
Standorte , 11+3=14 ca. 1.421 19.894
(Nieder- und Halbstimme auf artenarmer Fettwiese
mittlerer Standorte)
45.40b Streuobst auf 33.41 Fettwiese mittlerer
Standorte ‘ 11+6=17 ca. 4.632 78.744
(iiberwiegend Hochstdmme auf artenarmer Fettwiese
mittlerer Standorte)
60.10 von Bauwerken bestandene Fldche 1 ca. 6.666 6.666
60.21 vollig versiegelte Stralle oder Platz 1 ca. 3.981 3.981
60.22 gepflasterte StraBe oder Platz 1 ca. 749 749
60.23 Weg oder Platz mit Kies, Schotter oder ) ca. 2,042 4484
wassergebundener Decke
60.50 Kleine Griinflache 4 ca. 736 2.944
60.60 Garten 6 ca. 1.357 8.142
Summe ca. 33.412 250.977
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Defizit - 180.433

7.2 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz Schutzgut Boden

Der Boden bietet Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und
ist Bestandteil des Naturhaushalts und seiner Stoffkreisldufe, wie dem Wasser- und Nihr-
stoftkreislauf. Zudem wirkt der Boden als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoff-
liche Einwirkungen aufgrund seiner Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften (vgl.
BBodSchG §2). Folgende Bodenfunktionen werden unterschieden (LUBW 2010):

e Standort fiir Kulturpflanzen bzw. natiirliche Bodenfruchtbarkeit

e Filter und Puffer flir Schadstoffe

e Ausgleichskorper im Wasserhaushalt

e Sonderstandort flir natiirliche Vegetation (Extremstandorte)

e Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte

Die Bewertung der unterschiedlichen Bodenfunktionen wird bis auf die Funktion als Archiv
fiir Natur- und Kulturgeschichte aus der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) und dem
Automatisierten Liegenschaftsbuch (ALB) des Landesvermessungsamts Baden-Wiirttemberg
tibernommen. Darin sind die Daten der Bodenschétzung flurstiicksbezogen aufbereitet und die
Wertigkeit der Bodenfunktionen (Funktionserfiillung) in 5 Klassen von 0 (keine) bis 4 (sehr
hoch) dargestellt. Fiir das Planungsgebiet sind Daten von Flst. 222, welches den Grof3teil des
Planungsgebiets einnimmt, und Flst. 10/6 hinterlegt. Alle anderen Flurstiicke wurden nicht
bewertet. Daher werden fiir das gesamte Planungsgebiet die Bodenschitzungsdaten der ge-

nannten Grundstiicke, insbesondere des Flst. 222 als urspriinglicher Bestand zugrunde gelegt.

Die Funktion als Sonderstandort fiir natiirliche Vegetation wird nur bei einer sehr hohen
Funktionserfiillung der betroffenen Fliche mit einbezogen. Im vorliegenden Fall besitzt der
Standort eine geringe Bedeutung fiir die natiirliche Vegetation. Fiir eine besondere Bedeutung der
Fléache als Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte (z. B. archdologische Funde) gibt es Hinweise.
Eine ndhere Abgrenzung der relevanten Flichen liegt derzeit nicht vor, so dass diese Funktion fiir

die Bewertung nicht berticksichtigt wird.
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Der Bilanzwert einer Flache wird iiber das arithmetische Mittel der Bewertungsklasse der
Bodenfunktionen ermittelt, denen wiederum Okopunkte zugeordnet sind. Die Bewertung der

Bodenfunktionen erfolgt nach den Arbeitshilfen der LUBW (2010 und 2012).

Uber ein Drittel des Planungsgebietes ist bereits versiegelt oder teilversiegelt. Einige Bereiche
sind durch Bodenverunreinigungen vorbelastet, deren Abgrenzungen jedoch nicht vorliegen und
deshalb nachfolgend nicht beriicksichtigt werden koénnen. Es kann davon ausgegangen werden,
dass das Planungsgebiet fast vollstindig durch Abgrabungen und Aufschiittungen zur Anpassung
der Topographie iiberformt wurde, so dass auch in den nicht iiberbauten oder befestigten Berei-
chen nur bedingt noch der natiirliche Bodenaufbau vorhanden ist. In manchen Bereichen zeigt
sich dies deutlich durch auffallend starke Trockenheit im Vergleich zu benachbarten Fliachen

(bspw. Wiese Ostlich des Feuerwehrhauses).

Offene vegetationsbestandene Flachen (Ruderalfldchen), die aus ehemaligen Kiesflichen hervor-
gegangen sind, werden mit der Wertstufe 1 in allen Bodenfunktionen angesetzt. Die kleinen
Griinfldchen, die zum Teil mittlerweile ruderalisiert sind, und der Garten im siidlichen Planungs-
gebiet wurden mit Boden angefiillt und erhalten daher in allen Bodenfunktionen eine mittlere
Bewertung. Fiir die nachfolgende Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass die offenen, von
Vegetation bestandenen Flidchen in den Boschungsbereichen, die 6ffentliche Griinfliche und die
Wiese 0Ostlich des Feuerwehrhauses durch Abgrabungen und Auffiillungen kiinstlich {iberformt,
aber nicht stark verdichtet wurden. Sie werden mit jeweils einer Wertstufe Abschlag im Vergleich
zur Bewertung des Flst. 222 angesetzt. Die bewachsene Boschung auf Flst. 10/6 und angrenzend
wird nach den Daten der Bodenschitzung bewertet. Die nahezu ebenen Streuobstfléichen und der
Acker sowie ein Teil der Fettwiesen werden mit der Bewertung des Flst. 222 angesetzt. Hier wur-
de das Gelande vermutlich nur wenig angeglichen. Die Bestandsbewertung des Schutzguts Boden

wird zur Ubersicht in der nachfolgenden Abbildung dargestellt:
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[] Geltungsbereich
des Bebauungsplans

Abb. 9: Bestandsbewertung der Bodenfunktionen im Planungsgebiet ,,Beuron I (M 1:2.000)

Fiir die im Mischgebiet herzustellenden Griinflichen wird eine mittlere Bewertung in allen Bo-

denfunktionen angenommen. Die 6ffentliche Griinfliche am ,,Anselm-Schott-Weg* wird im Mit-

tel wie im Bestand angesetzt.

Tab. 3: Eingriffs- / Ausgleichsbilanz Schutzgut Boden

Flichenwert Planung

Nutzung Boden- Funktions- Okopunkte Fliiche [m?] Bilanzwert
funktion erfiillung [P/m’] [P]

;T;zfegelte pauschal 0 — keine 0 ca. 26.688 0

Griinflachen Akiwas 2 — mittel 8 ca.5.717 45.736
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Fipu 2 — mittel
Kupfla 2 — mittel
. Akiwas 1 — gering
%fﬁ;‘ggi Fipu 2 — mittel 5,33 ca. 1.007 5.367
Kupfla 1 — gering
Summe ca. 33.412 51.103
Flachenwert Bestand
;Eszelte pauschal 0 —keine 0 ca. 11.396 0
' ' Akiwas 1 — gering
tFengEf‘ege“e Fipu 1 — gering 2,67 ca. 2.242 5.986
Kupfla 0 — keine
. Akiwas 1 — gering
ﬂdgfsﬂ“he“ Fipu 1 - gering 4 ca. 1361 5.444
Kupfla 1 — gering
von Vegetation Akiwas 1 — gering
bestandene -
Boschungen, Fipu 2 — mittel 5,33 ca. 5.934 31.628
offentliche Kunfl ]
Griinfliche uptia 1 — gering
von Vegetation Akiwas 3 —hoch
bestandene -
Boschungen Fipu 1 — gering 6,67 ca. 558 3.722
(Flst 10/6 und Kunfl .
angrenzend) uptia 1 — gering
Griinflachen Akiwas 2 — mittel
S‘;lrls ruderall- Fipu 2 — mittel 8 ca. 2.562 20.496
ten Kupfla 2 — mittel
offene, wei- Akiwas 2 — mittel
fﬁé%i?lfggch_ Fipu 3 —hoch 9,33 ca. 9.359 87.319
tigte Flichen Kupfla 2 — mittel
Summe ca. 33.412 154.595
Defizit -103.492

7.3 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz Schutzgut Landschaftsbild

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde Sigmaringen kann auf eine Bilanzierung des

mdoglichen Eingriffs in das Schutzgut Landschaftsbild nach dem Gemeinsamen Bewertungsmo-

dell der Landkreise FN, RV und SIG fiir den Bebauungsplan ,,Beuron I verzichtet werden, da es

37



sich um ein weitestgehend bereits bebautes Gebiet handelt. Stattdessen soll das Schutzgut Land-
schaftsbild verbal-argumentativ bearbeitet werden. wie in Kap. 6.4.1 ,,Landschaft und Erholung*

erfolgt.?

7.4 Gesamtbilanz

Kompensationsdefizit Schutzgut Arten und Biotope -180.433 P
Kompensationsdefizit Schutzgut Boden -103.492 P
gesamtes Kompensationsdefizit -283.925P

Insgesamt ergibt sich durch die festgesetzten Nutzungen des Bebauungsplans ,,Beuron I
unter Berlicksichtigung der bislang geplanten planinternen Minimierungs- und Ausgleichs-

mafnahmen ein Kompensationsdefizit von 283.925 Punkten.

7.5 Kompensation des verbleibenden Defizits

Mafnahmen zur Kompensation des entstehenden Defizits in Natur und Landschaft wurden bis-

lang noch nicht erarbeitet. Dies erfolgt im nichsten Verfahrensschritt.

8 Geplante MaBRnahmen zum Monitoring

Im Umweltbericht sind nach Anlage 1 Nr. 3 b BauGB ,,MaBnahmen zur Uberwachung der erheb-
lichen Auswirkungen der Durchfiihrung eines Bauleitplans auf die Umwelt* festzulegen. Dabei
ist eine Uberwachung der noch festzulegenden KompensationsmaBnahmen gleichermaBen bedeu-
tend, denn eine unzureichende Umsetzung dieser Maflnahmen kann wiederum erhebliche Aus-

wirkungen auf den Naturhaushalt bedeuten.

3 Anmerkung: Sofern in den Bebauungsplan noch ergiinzend Festsetzungen zur AuBengestaltung der Gebiude im
Planungsgebiet aufgenommen werden, wirkt sich die Planung nach Ansicht der Verfasserin nicht erheblich auf das
Landschafts- bzw. Ortsbild aus.
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Die Gemeinde Beuron iiberpriift die Durchfiihrung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Kompensationsmafinahmen zum Bebauungsplan ,,Beuron I erstmalig ein Jahr nach
Erstellung der Gebdude und Freianlagen und erneut nach fiinf Jahren. Die Ortsbesichtigungen
sind in Text und Bild zu dokumentieren. Hierbei kann auch iiberpriift werden, ob sich durch die
Umsetzung der Planung unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen auf Natur und Umwelt er-
geben haben. Gegebenenfalls sind durch die Gemeinde entsprechende Maflnahmen zur Abhilfe zu

ergreifen.

9 Alilgemeinverstandliche Zusammenfassung

Anlass der Planung

Die Gemeinde Beuron plant im Ortsteil Beuron im Rahmen der Ortskernsanierung die Auswei-
sung eines Mischgebiets im Bereich der ehemaligen Wirtschaftsgebdude des Klosters. Diese ste-
hen zum Teil bereits seit vielen Jahren leer und sind in einem schlechten baulichen Zustand. Da-
her soll ein Teil der bestehenden Gebdude im Geltungsbereich abgerissen werden, um die Flache

fiir eine Neubebauung nutzbar zu machen.

Bestehende Nutzungen

Das Planungsgebiet mit insgesamt etwa 3,34 ha liegt im Durchbruchtal der Donau im Oberen
Donautal am norddstlichen Rand des Teilortes Beuron. Der Geltungsbereich steigt von Osten
nach Siidwesten hin zunichst nur leicht an, bevor ein mehrerer Meter hoher Gelédndeanstieg zur
»Abteistrale und der Klosteranlage folgt, der durch Stiitzmauern und steile bewachsene Bo-

schungen abgefangen wird.

Das gesamte Planungsgebiet ist geprigt von der bestehenden Bebauung und den dazugehdrigen
Freiflachen. Im nordostlichen Bereich sind dies vor allem die teilweise leerstehenden Wirt-
schaftsgebdude des Klosters (Stille und Schuppen) mit ehemaliger Dunglege und das Feuerwehr-
haus von Beuron. Die Freiflichen zwischen den Gebduden sind groBteils asphaltiert oder gekiest.
Die seltener befahrenen Bereiche haben sich mittlerweile bewachsen. Die Freiflichen um die
Wirtschaftsgebdude herum werden als Wiesen, bzw. Streuobstwiesen genutzt. Ein schmaler
Streuobstgiirtel zieht sich etwa mittig in Nord-Siid-Richtung durch das Planungsgebiet und setzt

sich in einer Obstbaumreihe auflerhalb des Geltungsbereiches nach Siiden hin fort.
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Im Planungsgebiet bestehen noch weitere Gebdude. In ihnen sind ein Fachgeschift fiir Fahrréader,
Gastronomiebetriebe mit Bereichen fiir die AuBBenbewirtung sowie ein Hotel untergebracht. Auch
bewohnte, sowie ein leerstehendes Wohnhaus mit entsprechenden Gartenanlagen finden sich auf

dem Gelinde.

Geplante Nutzungen

Im festgesetzten Mischgebiet sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Siche-
rung der vorhandenen Betriebe und die Ansiedlung anderer nicht storender Gewerbebetriebe ge-
schaffen werden. Im Planungsgebiet werden Nutzungen, die mit der Erholungsfunktion des Ge-
bietes und der benachbarten Klosteranlage nicht vereinbar sind (z. B. Tankstellen, Vergniigungs-

statten) ausgeschlossen.

Die neuen Grundstiicke diirfen zu etwa 60 % bebaut werden. Die maximale Gebaudehdhe wird
auf 8,50 m bis 15,00 m festgesetzt, wobei im nahezu ebenen Geldnde zur freien Landschaft hin
die Gebaudehohe auf 9,00 m beschrinkt wird. Die Gestaltung der Gebdaude mit Dachform und
Dachneigung wird im gesamten Baugebiet auf Sattelddcher und Walmdéicher mit einer Dachnei-
gung zwischen 21° und 45° beschrénkt. Fiir die AuBengestaltung der Dacher mit Gaupen werden
in den Ortlichen Bauvorschriften Festsetzungen getroffen. Das bestehende Gelinde im Bereich

der unbebauten Grundstiicksfldachen ist weitestgehend beizubehalten.

Die ErschlieBung des Gebietes von Norden her erfolgt von der ,,Abteistrale” (K 8278) iiber den
»Wendelinusweg®. Das geplante Wohngebiet ,,Am Anselm-Schott-Weg* wird ebenfalls iiber den
»Wendelinusweg®“ an die Kreisstrae angebunden. Die ErschlieBung des Planungsgebiets aus
stidlicher Richtung ist durch die ,,Wolterstrale® gesichert. Der ,,Anselm-Schott-Weg™ soll als
verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden. Das Feld- und Wanderwegenetz bleibt unveréndert

erhalten.

Die Entwisserung des Baugebietes erfolgt iiber das bestehende Mischsystem, wobei das auf den
privaten Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser nicht in die Abwasserkanali-
sation eingeleitet werden darf, sondern auf dem jeweiligen Grundstiick gepuffert und versickert
werden muss. Belédge fiir Zufahrten und Stellplétze sind als wasserdurchldssiger Belag auszufiih-

ren oder in die angrenzenden grundstiickseigenen Griinflachen zu entwéssern.
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Je Baugrundstiick bis 600 m? GréBe ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Bei einem Bau-
grundstiick {iber 600 m?> GroRe sind zwei Laubbiume entsprechend den Eintragungen im Bebau-

ungsplan zu pflanzen.

Auswirkungen der Planung

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Umwelt wurden anhand einzelner Schutzgiiter
erhoben und bewertet. Bei Durchfiihrung der Planung kann eine groe Flache mit leerstehender
schlechter Bausubstanz filir die Ansiedlung nicht storender Gewerbebetriebe nutzbar gemacht
werden, ohne dass die Siedlungsfliche der Ortschaft Beuron hierfiir ausgedehnt werden muss. Die
vorhandenen nicht stérenden gewerblichen Nutzungen und die bestehende Wohnnutzung werden
bauplanungsrechtlich gesichert. Durch den Bebauungsplan in der vorliegenden Fassung vom
17.06.2020 ohne Auflagen fiir die AuBlengestaltung der neuen Gebaude konnten Gebdude errich-
tet werden, die das Landschaftsbild und die Ansicht der Ortschaft Beuron aus ostlicher Richtung
deutlich negativ beeintrachtigen. Auf die Menschen im Planungsgebiet selbst, die Anwohner von
Beuron und Erholungsgéste wirkt sich die geplante Umnutzung des Gebietes langfristig voraus-
sichtlich positiv aus. Wahrend der Bauphase werden kurzfristig Beeintrachtigungen entstehen.
Durch die geplanten Nutzungen kann sich der Bebauungsplan negativ auf Flora und Fauna im
Planungsgebiet auswirken, da es zu einem Verlust an hochwertigen natiirlichen Lebensrdumen
(Hochstamm-Streuobst auf Fettwiese mittlerer Standorte und Einzelbdume) und Lebensrdumen in
und an den leerstehenden Gebduden kommen kann. Da die Boden im Planungsgebiet grofteils
bereits beeintrachtigt sind, wird sich der Eingriff durch die Planung voraussichtlich nicht erheb-
lich auswirken. Die bestehenden Bodenverunreinigungen mit PFC werden im Zuge der Neube-
bauung ggf. fachgerecht beseitigt, was das Risiko fiir Verunreinigungen des Grundwassers senken
kann. Aufgrund der bestehenden Bebauungen und Versiegelungen ist die Grundwasserneubildung
im Gebiet bereits eingeschréinkt, so dass sich die geplanten Nutzungen nicht erheblich auf das
Schutzgut Grundwasser auswirken werden. Die Bebauungsplanung bedeutet keine Verdnderung
fiir das verdolt unter dem Wendelinusweg verlaufende Gewisser 2. Ordnung ,,RW Beuron®. Die
klimatische Situation und die Luftqualitit im Planungsgebiet werden sich durch die Umsetzung

der Planung voraussichtlich nicht deutlich verdndern.
Die Auswirkungen kénnen durch weitergehende, zur Ubernahme in den Bebauungsplan empfoh-

lene MaBBnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich teilweise auf ein nicht erhebliches

MaB reduziert werden. Eine Kompensation des Eingriffs ist notwendig.
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Artenschutzrechtliche Beurteilung

Derzeit noch nicht moglich.

Eingriffsregelung und Kompensation des Eingriffs

Zur Feststellung des entstehenden Kompensationsdefizits wurde eine Eingriftsbilanzierung fiir die
Schutzgiiter Biotope und Boden nach der Okokontoverordnung durchgefiihrt, die die geplanten
Minimierungs- und AusgleichsmaB3nahmen innerhalb des Baugebietes bereits berticksichtigt. Ins-
gesamt verbleibt nach Berticksichtigung aller beschriebener MaBinahmen ein Defizit von 283.925
Okopunkten. MaBnahmen zur Kompensation des entstehenden Defizits werden im Zuge des

nichsten Verfahrensschrittes in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde erarbeitet.
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Anlagen:
e Biotoptypen Bestand (M 1: 1.000)
e Biotoptypen Planung (M 1: 1.000)
e MaBnahmenplan (M 1: 1.000)

e Formblatt zur Natura 2000 - Vorpriifung
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Biotoptypen nach LUBW 2009
' 45.30 Einzelbaume

' 45.30 Einzelbdume (separat bilanziert)

[ ] 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte
[ ]33.80 Zierrasen
[ ] 35.11 nitrophytische Saumvegetation
[:I 35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation
|:| 37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation
I 41.10 Feldgeholz
B 41.22 Feldhecke
- 44.11 Geblsch mit naturrraumuntypischer Artenzusammensetzung
- 44.12 Gebulsch aus nicht heimischen Staucharten (Zierstrauchanpflanzung)
- 44 .21 Hecke mit naturraum- oder standortuntypischer Artenzusammensetzung
4[] 44.30 Heckenzaun
1 45.40b Steuobst auf 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte
I 60.10 von Bauwerken bestandene Flache
[ ] 60.21 véllig versiegelte StraRe oder Platz
i:i-il 60.22 gepflasterte Stralie oder Platz

[T

ey AT

3 v 60.23 Weg oder Platz mit Kies, Schotter oder wassergebundener Decke
®1 [__] 60.50 Kleine Griinflache
' [_] 60.60 Garten

Bebauungsplan "Beuron I"
Karte Biotoptypen Bestand, M 1:1.000

D Geltungsbereich Bebauungsplan
/\/ Gewéssernetz AWGN




i 1

Biotoptypen und Biotoptypenkomplexe nach LUBW 2009
' 45.30 Einzelbdume (Pflanzung It. Bebauungsplan)

% [ ] V.1 Mischgebiet
Bl [ ] VI.2 Kieinflachige Griinanlage

[ ] 60.21 véllig versiegelte StraRe oder Platz

D Geltungsbereich Bebauungsplan i I T 3 Bebauungsplan "Beuron I"
/\/Gewéssernetz AWGN e R | Karte Biotoptypen Planung, M 1:1.000
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Pflanzbindung Einzelbdume

Festsetzungen von Pflanzbindungen fir die im MafRnahmenplan
eingezeichneten zu erhaltenden Einzelbdume, soweit MalRnahmen
zur Gewahrleistung der Verkehrssicherungspflicht nicht mit
unverhaltnismaRig hohem Aufwand verbunden sind;

Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde bei Erfordernis
der Rodung eines dieser Baume

Biotoptypen und Biotoptypenkomplexe nach LUBW 2009

' 45.30 Pflanzbindung Einzelbdume

[ ] V.1 Mischgebiet
[ ] VN2 Kleinflachige Griinanlage

[ ] 60.21 vollig versiegelte StraRe oder Platz

| ] Flachige Pflanzbindungen (Streuobst, Feldhecke oder Feldgehoiz)
D Geltungsbereich Bebauungsplan

Empfohlene weitere Fetsetzungen zur Aufnahme in den Bebauungsplan:

- Erlass ortlicher Bauvorschriften mit Festsetzungen zur duf3eren Gestaltung der
neuen Gebaude (z. B. keine grellen oder auffalligen Farben fur die Aul3enfassaden)

- Einschrankungen hinsichtlich der Gestaltung von Werbeanlagen

- Festsetzung der Verwendung von standortgerechten Baum- und Straucharten im
Randbereich des Bebauungsplans zur freien Landschaft hin auf mind. 15 m Breite

- Verwendung von insektenfreundlicher AuRenbeleuchtung (warm-weille LEDs)

- Festsetzung zum generellen Ausschluss von unbeschichteten metallgedeckten
Dachflachen, flachigen Kupferblechen, verzinkten Blechen und
Titanzinkblecheindeckungen sowie Blei als Dacheindeckung und Fassadenverkleidung

- Festsetzung ausschlielich von wasserdurchlassigen Belagen fiir
Garagenzufahrten und Stellplatze (z. B. wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Pflasterflache mit hohem Anteil an wasserdurchladssigen Fugen, Rasengittersteine)

(Weitere Festsetzungen beziglich des Artenschutzes werden noch erganzt.)

Flachige Pflanzbindung

Festsetzung der bestehenden Griinzflachen gem. Eintragung

im Maflinahmenplan als Flache zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

- Erhalt von Streuobst und standortgerechter Bepflanzung;

- Entfernen nicht standortheimischer Gehdlze (Fichten, Ziergehdlze)

Bebauungsplan "Beuron I"
Maflnahmenplan M 1:1.500
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