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Bebauungsplan
“Am Anselm-Schott-Weg” in Beuron
Gemeinde Beuron

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

In Erganzung der zeichnerischen Planfestsetzungen

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 BGBI. | S. 3634.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

3. Landesbauordnung (LBO)
fur Baden-Wurttemberg Gesetz in der Fassung vom 05.03.2010 GBI. 2010, 357, 358, ber. 416, letzte
beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

4. Planzeichnungsverordnung (PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 G. v. 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057)

5. Gemeindeverordnung (GemO)
fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 GBI. 2000, 581, ber. S. 698, letzte berticksich-
tigte Anderung: § 4 geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 11. Februar 2020 (GBI. S. 37, 40)

B) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO
entsprechend den Einschrieben im Plan

1.1.1  Einschrankung von Nutzungen im WA-Gebiet: §4(3) BauNVvO
von den nach § 4(3) genannten Nutzungsarten
sind:

-Gartenbaubetriebe und

-Betriebe des Beherbergungsgewerbes
-sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
-Anlagen flr Verwaltungen,

-Tankstellen

nicht zul&ssig

2. MaR der baulichen Nutzung §9(1) BauGB
entsprechend den Einschrieben im Plan
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GRZ = siehe Eintrag max. GroRe der Grundflache (GRZ) der baulichen  § 16(2)1
im Planteil Anlagen je Quadratmeter Grundsticksflache

GFZ = siehe Eintrag max. GroRe der GeschoRflache (GFZ) § 16(2)2
im Planteil je Quadratmeter Grundstiicksflache

WH = siehe Eintrag Wandhéhe § 16(3)2
im Planteil als Héchstgrenze Giber ErdgeschoRrohfulRboden-
héhe (EFH)
Die max. Wandhéhe ist definiert als Schnittpunkt
der AuRenwand des Hauptbaukérpers, also nicht
an den Vorbauten, Dachvorspriingen, mit der Aus-
senkante der Dachflache (Oberkante Beda-
chungsmaterial).

Bei Pultdachern ist an der niederen Traufseite die
max. zulassige Wandhohe einzuhalten. An der ho-
hen Pultdachseite darf die festgesetzte zulassige
Wandhoéhe um max. 1,00m tberschritten werden.

GH

siehe Eintrag Gebaudehshe § 16(3)2
im Planteil als Héchstgrenze tber Erdgeschof3rohfuiboden-
héhe (EFH)

EFH = siehe Eintrag Hoéhenlage der Gebaude: § 9(3)
im Planteil Die EFH = Erdgeschof-RohfuRbodenhéhe mit H6-
henangabe Gber Normal Null ist im Planteil festge-
legt.
Die EFH darf bis max. 30 cm iber- und bis
50 cm unterschritten werden.

3. Bauweise §9(1)2
entsprechend den Einschrieben im Plan

3.1.  offene Bauweise §22

3.2 Baugrenze § 23(1+3)
M Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
Baugrenzen festgelegt.

3.3 Abgrenzung unterschiedlicher Hohenlage der Ge-  § 16(5)

O OO0 0d baude (EFH)

3.4 Garagen und/oder Stellplatze §9(1)4
Die notwendigen privaten Stellplatze sind aufden  § 12
privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Im Zufahrtsbereich ist ein Mindestabstand zum
offentlichen Straenraum von 5 m einzuhalten.

4, Bauliche Anlagen auBerhalb der iiberbaubaren  § 9(1)2+4
Flachen §23

zulassig sind:
4.1 nichtiberdachte Stellplatze

4.2 Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer Ener-

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB,
BauNVO
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gie (z.B. Sonnenkollektoren) mit mindestens 3,00 m
Abstand zur Grundstiicksgrenze.
4.3 Nebengebaude (keine Garagen) mit bis zu je 40 m?
Rauminhalt, und max. 3,25 m Gesamthéhe bei
einem Gesamtrauminhalt bei mehreren Nebenge-
b&uden von max. 60 m3.
44 Garagen mit einem Mindestabstand von 1,00 m zur
offentlichen Flache, unter der Voraussetzung, dass
parallel zur StralRe eingefahren wird.
5. Offentliche Verkehrsflichen § 9(1)11 BauGB
5.1 StralRenflache
5.2 FuBweg bzw. Gehweg
5.3 Sichtflachen an Einmundungen §9(1)10 BauGB
Zz Z i Si 3 Sichthindernisse tber 70 cm Fahrbahnhéhe sind
unzulassig
6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur §9(1)20 BauGB
Entwicklung von Natur und Landschaft
6.1 Mafnahmen zur Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser
6.1.1 Niederschlagswasser §9(1)20 BauGB

Der auf den privaten Grundstiicken entstehende
Niederschlagswasserabfluss muss in die Abwas-
serkanalisation (Trennsystem) abgeleitet werden.
Dies gilt auch fur Uberlaufe von Anlagen zur Re-
genwassernutzung (Zisternen) ohne Zwangsentlee-
rung.

Das Niederschlagswasser darf keine schadlichen
Verunreinigungen aufweisen.

Das Niederschlagswasser kann alternativ auf dem
Grundstuck auf dem es anfallt gepuffert werden.
Hierzu muissen auf den Privatgrundstiicken Re-
tentionszisternenanlagen und Sickermulden herge-
stellt werden.

Fur Bedachungen und sonstige Bauteile die grof3-
flachiger mit Niederschlagswasser in Verbindung
kommen sind Materialoberflachen aus Zink, Titan-
Zink, Kupfer und Blei unzulassig, sofern diese
Oberflachen nicht dauerhaft mit anderen geeigne-
ten Materialien dauerhaft beschichtet sind (z.B.
Kunststoffbeschichtungen).
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6.2

6.2.1

6.3

@ 6.3.1

Sickerschéachte und Rigolen sind nicht zulassig.

Bodenversiegelungen

Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt not-
wendige MaR zu beschrénken. Die Belage fir Ga-
ragenzufahrten und Stellplatze sind als wasser-
durchlassiger Belag auszufiihren

(z.B. wassergebundene Flachen, Schotterrasen,
Pflasterflachen mit wasserdurchléassigen Fugenan-
teilen, Rasengittersteine) oder in die angrenzenden
grundstiickseigenen Grunflachen zu entwassern.

MaRnahmen und Fladchen zum Schutz, zur Pflege  § 9(1)20
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Wiederverwendung des Oberbodens

Oberboden der zu tberbauenden Flachen ist fach-
gerecht abzutragen, zwischenzulagern und nach
Abschluss der BaumalRnahme in einer Mindest-
schichtstarke von zusatzlich 20 cm auf dem tbrigen
Baugrundstick aufzutragen.

Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen § 9(1) 25a
Bepflanzungen

Einzelpflanzgebote
Die Lage der Baume auf dem Grundstiick ist frei
verschieblich.

Pflanzgebot:

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Stellen sind grof3kronige und mittelkronige Einzel-
baumhochstamme zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind die Arten der Pflanzenliste zu
verwenden.

Pflanzliste

Grol3kronige, mittelkronige Baume

Die nachfolgenden Baumarten kénnen alternativ
verwendet werden. Alle Bdume sind als Hoch-
stamm mit einem Mindeststammumfang von 16 —
18 cm zu pflanzen.

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Wild-Apfel (Malus domestica)
Holz-Birne (Pyrus pyraster)
Obst-Hochstéamme in Sorten

BauGB

BauGB
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6.5 Bohrtiefenbeschrankungen fur Erdwarmesonden.
Die Nutzung von Erdwarmesonden ist mit dem
Wasserwirtschaftsamt im Einzelfall abzuklaren.

y Wohnungen §9(1) 6 BauGB
Pro Wohngebaude sind maximal 3 Wohnungen
zulassig.

8. Planbereich § 9(7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

e RS # Bebauungsplanes
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C) HINWEISE

Sonstige Planzeichen (keine Festsetzungen)

/O/O\ Grundstlcksgrenzen mit Grundstiicksnummer
7/ Bestehende Gebaude
_

Héhensystem
Die im Bebauungsplan eingetragenen Héhen beziehen sich auf das “neue
Hohensystem” tber Normal-Null (NN)

Bodenarchéologie / Landesdenkmalamt

"Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungs-
prasidium Tubingen unverzuglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstel-
le sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf
des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die
Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzu-
rdumen."

Auf die §§ 20 u. 27 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

Einrichtungen fiir die Stromversorgung

Entlang der 6ffentlichen Stralen und Wege sind auf den privaten Grund-
stickflachen in einem Gelandestreifen von 0,5 Meter Einrichtungen fir die
Stromversorgung (Kabelverteilungsschranke) an einigen Stellen erforder-
lich.

Kabelverteilerschranke der Netze BW GmbH sind im gesamten Bereich
auf Anliegergrundstiicken, angrenzend an 6ffentliche Verkehrsflache zu
dulden.

Grundwasserschutz / Wasserversorgung
Auf den besonderen gesetzlichen Anforderungen fir den Grundwasser-
schutz wird hingewiesen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Es sollte u.a. beachtet werden:

Auf Flachen deren Niederschlagswasser Uber die Regenwasserkanalisati-
on geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne von verunreinigtem Wasser
anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z.B. Autowasche, Reinigungsarbei-
ten,... sind nicht zulassig.

Materialien fur Dachinstallation: Die Verwendung von unbeschichtetem
Kupfer, Zink, Titanzink und Blei fur kleinraumige Dachinstallationen wie
bspw. Verwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre wird zwar trotz ihrer ne-
gativen Auswirkungen auf den Metallgehalt im Regenwasser toleriert, aus
Grunden des Gewasserschutzes ware jedoch ein Verzicht auf diese Mate-
rialien wiinschenswert. Als Alternative fiir Rinnen und Fallrohre stehen
Edelstahl, Aluminium, beschichtete Zink- oder Aluminium- und Kunststoff-
teile zur Verfugung.

Regenwasserverwendung
Bei der Verwendung von Regenwasser fiir z.B. GieRzwecke, WC-Spiilung
oder vergleichbare Zwecke wird darauf hingewiesen, dass insbesondere
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bei der Verwertung von Regenwasser im Haushalt (Wasch- und Reini-
gungswasser) hygienische Bedenken entgegenstehen.

Nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) muss die Inbe-
triebnahme einer Betriebswasseranlage, die zusatzlich zur Hausinstallati-
on eingerichtet wird, beim Landratsamt — Fachbereich Gesundheit- ange-
zeigt werden.

Grundwasserstand
Eine ,wasserdichte Wanne" wird empfohlen

Geotechnik

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB bilden im Plangebiet
pleistozéne Terrassenschotter der Donau unbekannter Machtigkeit den
oberflachennahen Baugrund. Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerfllite Spalten, Hohlr&ume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen. Soll-
te eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Abwasser / Drainagewasser
Evtl. gesammeltes Drainagewasser ist iber eine gesonderte Fremdwas-
serleitung direkt einer Vorflut zuzufuhren.

Dauerhafte Eingriffe in den Grundwasserkérper erfordern die Durchfiih-
rung eines getrennten Wasserrechtsverfahrens.

Erneuerbare-Warme-Gesetz - EWarmeG
Das Gesetz zur Nutzung erneuerbarer Warmeenergie in Baden-
Warttemberg (Erneuerbare-Warme-Gesetz - EWarmeG) ist zu beachten

Bohrtiefenbeschrankung Erdwiarmesonden
Auf die Bohrtiefenbeschrankung fur Erdwarmesonden und die mégliche
Beeintrachtigung auf den Wasserhaushalt wird hingewiesen.

Liarmbelastung durch Klima-, Kiihl-, Liiftungsgerite, Warmepumpen
und Miniblockheizkraftwerke

Durch den Betrieb von Luft-Wasser Warmepumpen kann es bei unginsti-
ger Aufstellung durch tonhaltige Gerausche zu Larmbelastigungen in der
Nachbarschaft kommen.

Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von Warmepumpen, Mini-
Blockheizkraftwerken und Klimaanlagen ist der ,Leitfaden fur die Verbes-
serung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate,
Kuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Miniblockheizkraft-
werke)" der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI)
zu beachten.

Der Leitfaden ist unter folgendem Link abrufbar:

https://www. lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden_1503575952.pdf

Landwirtschaftliche Emission

Alle landwirtschaftlichen Emissionen (Geruch, Staub, L&arm), die aus der
Bewirtschaftung von umgebenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen
sind ersatzlos zu dulden.
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D) ANLAGEN zum Bebauungsplan

Begrundung in der Fassung vom 13.11.2019
Zuletzt geandert: 17.06.2020

Anerkannt: Aufgestellt:

Beuron, den (J3 . 08 ¥ ZOZO Altshausen, den 13.11.2019
zuletzt gedndert: 17.06.2020

Dipl.-Ing. Roland Grof}




